Beratungsunterlage 46/2022

1. Erganzung @ Méglil’lgeﬂ

5¢ma?nsam mdzrh&cm:jw

Verfasser/in: Nadja Mahmoud Datum: 12.04.2022

Amt flir Bauverwaltung

Amt: und Bautechnik Aktenzeichen: 621.41
Beratungsfolge:
Gemeinderat 05.05.2022 offentlich Beschluss

Betreff

Satzung lber ortliche Bauvorschriften liber Anforderungen an Werbeanlagen an der Ludwigsburger
StraBe § 74 Abs. 1 Nr. 2 Landesbauordnung BW (LBO)
a. Beschluss iliber die Behandlung der Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung der Behérden und
Trager o6ffentlicher Belange (T6B) gemaR § 74 Abs. 6 LBO und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
b. Satzungsbeschluss gemiR § 74 LBO ohne Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 74 Abs. 6 LBO und § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

a. Der Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anregungen im Rahmen der formlichen
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemall § 74 Abs. 6 LBO und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 12.04.2022 (Anlage 3) wird zugestimmt.

b. Der Satzungsbeschluss tiber die 6rtlichen Bauvorschriften Gber Anforderungen an Werbeanlagen an der
Ludwigsburger StraRe gemall § 74 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in der Fassung vom 08.02.2022 (Anlage 1) wird
gemaR § 74 BauGB gefasst, ohne Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 74 Abs. 6
LBO und § 3 Abs. 2 BauGB.

Malgebender Geltungsbereich ist die im Lageplan vom 08.02.2022 dargestellte Abgrenzung (Anlage 2).

Sachdarstellung

Verfahrensiberblick:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 02.05.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) ,Ludwigsburger StraRe” mit Satzung Uber
ortliche Bauvorschriften gemalR § 74 Landesbauordnung (LBO) gefasst. Zur Sicherung der Planung wurde
gleichzeitig fur die Flurstiicke Nr. 5491, 5492, 5493, Ludwigsburger Str. 39, 41 eine Verdnderungssperre
gemal §§ 14, 16 BauGB beschlossen, die durch Gemeinderatsbeschluss am 29.04.2021 um ein weiteres Jahr
verlangert wurde.

Um die weitere Entwicklung stadtebaulich planerisch steuern zu kénnen sollten insbesondere hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen werden. In diesem
Zusammenhang sollte auch aus stadtgestalterischen Griinden die Herstellung von Werbeanlagen gemaR den
Vorgaben der Landesbauordnung geregelt werden.

Unter Bericksichtigung des aktuell vorhandenen Bestandes von Wohnen und nicht stérendem Gewerbe
entlang der Ludwigsburger StraRe war vorgesehen, ein Mischgebiet (MI) gemal § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festzusetzen und unerwiinschte Nutzungsarten, welche gemall § 6 BauNVO in einem Mischgebiet
moglich waren, auszuschlieRen. Insbesondere Anlagen fur Fremdwerbung sollten ausgeschlossen werden,
da von diesen Nutzungen erhebliche Stérungen fiir die umgebende Wohnbebauung ausgehen und
Beeintrdchtigungen fir das Ortsbild entstehen kénnen.
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Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage besitzt das Planungsgebiet eine hohe Attraktivitdt in Bezug auf die
Anbringung/ Aufstellung von Werbeanlagen. Eine gestalterische Dominanz von Werbeanlagen mit den
entsprechenden negativen Auswirkungen auf das stadtebauliche Erscheinungsbild im Bereich der
Ortsdurchfahrt von Moglingen, soll durch Vorschriften zum Anbringungsort, zu den Hohenmalien, der Anzahl
und zur Gestaltung der Werbeanlagen verhindert werden. Zugleich soll den im Gebiet zuldssigen
Gewerbebetrieben Moglichkeiten fiir Werbung eingeraumt werden, die sich in angemessener Weise in das
Ortshild einfligen.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur tiberbaubaren Grundstiicksflache waren in Hinblick
auf den Geb&udebestand nicht vorgesehen (einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB).

Die Voraussetzungen fir die Abwicklung im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB lagen vor. Der Gemeinderat hatam 09.12.2021 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften und der Begriindung in der Fassung vom
14.10.2021 gebilligt und den Auslegungsbeschluss gefasst.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Anregungen vorgebracht. Die férmliche Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(ToB) gemal §§ 4 Abs. 2, 4 a Abs. 2 BauGB ergab Hinweise auf weitere notwendige Grundlagenermittlungen
bezliglich Verkehrslarm und Regelungen zur Steuerung Einzelhandel bei Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung.

Da es sich um ein fast vollstandig bebautes Gebiet handelt, hat der Gemeinderat den Beschluss gefasst, das
Verfahren fir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ludwigsburger Stral3e" gemals § 13 a BauGB mit Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften gemaR & 74 LBO vorerst nicht fortzufihren. Der Aufwand fiir weitere
Grundlagenermittlungen und Gutachten ware unverhaltnismaRig und eine planungsrechtliche Sicherung des
vorhandenen Wohnungsbestandes ist aktuell stadtebaulich nicht erforderlich.

Es bleibt insofern bei einem faktischen M, in dem sich Vorhaben nach § 34 BauGB (Umgebungsbebauung)
beurteilen. Auf der Grundlage erscheint es moglich, stadtebauliche Entwicklungen angemessen zu steuern.
Ggf. kann auf der Grundlage des vorliegenden Aufstellungsbeschlusses gegengesteuert werden.

Stattdessen hat der Gemeinderat am 24.02.2022 entschieden, Uber eine Satzung Uber ortliche
Bauvorschriften zu Anforderungen an Werbeanlagen die Errichtung von Werbeanlagen in Anzahl, GréRe und
Gestaltung stadtgestalterisch zu steuern. Unter der Berlicksichtigung stadtebaulicher Gesichtspunkte soll die
Anbringung von Werbeanlagen fiir Gewerbetreibende im Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften
dennoch weiterhin in einem vertretbaren Rahmen maéglich sein.

Das Verfahren bei der Aufstellung einer Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften richtet sich gemaRk § 74 Abs. 6
LBO in wesentlichen Verfahrensschritten nach dem Baugesetzbuch, insbesondere bei der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der T6B nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Auslegung:
Der Gemeinderat hat den Entwurf der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften tber Anforderungen an

Werbeanlagen an der Ludwigsburger StraRe gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO in der Fassung vom 08.02.2022
gebilligt und gemaR § 74 Abs. 6 LBO und § 3 Abs. 2 BauGB den Beschluss gefasst, den Satzungsentwurf fir
die Dauer eines Monats, mindestens fiir die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich auszulegen.

Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte in den Moglinger Nachrichten und auf der Homepage der
Gemeinde Moglingen. Die Auslegung wurde vom 10.03.2022 bis einschlieRlich 11.04.2022 durchgefiihrt. Es
lag kein wichtiger Grund im Sinne des § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauGB vor, der eine Verlangerung der Auslegungsfrist
erfordert hatte. Es handelt sich um einen vergleichbar relativ einfachen, tGberschaubaren Umfang von
Festsetzungen.
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Ausgelegt wurden der Satzungsentwurf mit Text und Lageplan zum Geltungsbereich (Anlage 1und 2) sowie
die Beratungsunterlage Nr. 42/2022 der Gemeinderatssitzung vom 24.02.2022. Alle Unterlagen waren fur
die Dauer der Auslegung auch auf der Homepage der Gemeinde Moglingen verfligbar.

Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 74 Abs. 6 LBO und § 3 Abs. 2 BauGB sind nicht
eingegangen.

Die ToB wurden gemall § 74 Abs. 6 LBO und § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um
Stellungnahme gebeten. Alle eingegangenen Anregungen der T6B sind mit der Stellungname der Verwaltung
dieser Beratungsunterlage beigefiigt (Anlage 3). Es wird vorgeschlagen der Stellungnahme der Verwaltung
zuzustimmen.

Satzungsbeschluss und Inkrafttreten:

Die Verwaltung schldgt vor, den Satzungsbeschluss gemall § 74 BauGB Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
Uber Anforderungen an Werbeanlagen an der Ludwigsburger StraRe gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in der
Fassung vom 08.02.2022 (Anlage 1) zu fassen, ohne Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 74 Abs. 6 LBO und § 3 Abs. 2 BauGB.

MaRgebender Geltungsbereich ist die im Lageplan vom 08.02.2022 dargestellte Abgrenzung (Anlage 2).

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung gemaR § 74 Abs. 6 LBO und § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Finanzielle Auswirkung

Die Kosten fir das Verfahren belaufen sich auf ca. 13.500 €. Der Betrag ist im Haushalt fir das Jahr 2022 bei
der Kostenstelle 51 10 00 01 Raumliche Planung und Entwicklung, Sachkonto 44310006 eingestellt.

Anlage(n)

1 Ortliche Bauvorschriften, Lageplan vom 08.02.2022
2 Ortliche Bauvorschriften, Textteil vom 08.02.2022
3 Ortlichen Bauvorschriften, Anregungen Trager 6ffentlicher Belange/ Stellungnahme vom 12.04.2022
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Anlage 2

Entwurf Planungsstand 08.02.2022 Qf:r'f;ks‘fr?aﬁ /\‘D |:)
\

. I Stuttgart
Gemeinde Moglingen

Landkreis Ludwigsburg

Satzung liber ortliche Bauvorschriften
tiber Anforderungen an Werbeanlagen an der Ludwigsburger Stralle
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg

Der Gemeinderat der Gemeinde Mdoglingen hat in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX folgende
Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gemal § 74 Abs. 1 Nr. 2 Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom 05.03.2010 einschlieRlich erfolgter
Anderungen beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ist im Lageplan vom 08.02.2022 mit schwarzem, unter-
brochenem Band markiert.

§ 2 Anforderungen an Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebaduden sind nur unterhalb des 1. OG zuldssig. Ausnahmsweise kénnen
Werbeanlagen im Bristungsbereich des 1. OG zugelassen werden.

Die GroRe der Werbeanlagen darf je Gebdude maximal 3 m? betragen.
Je Baugrundstick ist maximal eine freistehende Werbeanlage bis zu einer Hohe von 3 m
Uber der Geldndeoberfliche zulissig; die Ansichtsflache darf 3 m? nicht Gberschreiten, wo-

bei die maximale Breite der freistehenden Werbeanlage 0,80 m nicht liberschreiten darf.

Freistehende Werbeanlagen miissen einen Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

Werbeanlagen an Einfriedigung sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und/ oder blinkendem Licht sind nicht zulas-
sig.

§ 3 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft

Ausfertigung:
Moglingen, den

Rebecca Schwaderer, Blrgermeisterin



Gemeinde Moglingen

Anlage 3

Ortliche Bauvorschriften (OBV) iiber Anforderungen an Werbeanlagen an der Ludwigsburger
StraBe gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 2 Landesbauordnung BW (LBO)

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemaR
§ 74 Abs. 6 LBO und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.02.2022 und
der Frist von einem Monat, mindestens jedoch 30 Tagen, gemalRk § 74 Abs. 6 LBO und § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme gebeten.

Uber die Stellungnahmen der Behérden wird im Folgenden berichtet:

Gemall dem Satzungsentwurf sind im Plan-
gebiet auch beleuchtete Werbeanlagen bis
zu einer GroRe von 3 m? zuldssig. Solche
Werbeanlagen kénnen erheblich belasti-
gende Lichtimmissionen verursachen. Wir
regen daher an — wie aus anderen Kommu-
nen bekannt — folgenden Textvorschlag mit
in die Satzung aufzunehmen:

§ 3 Genehmigungspflicht

(1) Die Errichtung oder das Anbringung von
Werbeanlagen i.S. dieser Satzung bedirfen
einer férmlichen Zustimmung der Gemeinde
Moglingen und der Genehmigung der Bau-
rechtsbehorde (LRA Ludwigsburg).

(2) Ausgenommen von einer Genehmigungs-
pflicht sind Werbeanlagen, die nicht grofRer
als 1,0 m? Ansichtsflache sind und solche, die
nicht vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus
einsehbar sind.

(3) Mehrere Werbeanlagen, deren Ansichts-
flachen zusammen groRer als 1,0 m? sind,
stellen eine Werbeanlage dar und sind ge-
nehmigungspflichtig. Einzelne Werbeanlagen
bis zu einer GroRe von 1,0 m? miissen, um
nicht aufaddiert zu werden, zueinander ei-
nen Mindestabstand von 5,0 m haben.

Behoérden u.

sonstige Tra- Schrei- Abwagungsvorschlag
] h

ger offentli- ben vom Stellungnahme der Verwaltung

cher Belange

Landratsamt | 04.04.22 | Immissionsschutz

Ludwigsburg

Keine Beriicksichtigung.
Die Landesbauordnung
BW (LBO) sieht fur Wer-
beanlagen im Innenbe-
reich bis 1 m 2 Verfah-
rensfreiheit vor. Die von
der Politik in der LBO
verankerte Verfahrens-
vereinfachung sollte
nicht umgekehrt wer-
den.

Entspricht eine bean-
tragte Werbeanlage
(groRer als 1 m2) den
OBV iiber Anforderun-
gen an Werbeanlagen
an der Ludwigsburger
StraRe soll keine formli-
che Zustimmung der Ge-
meinde notwendig sein.

Die OBV lber Anforde-
rungen an Werbeanla-
gen an der Ludwigsbur-
ger Stralle sehen pro
Gebadude nur Werbean-
lagen bis max. 3 m? vor.
Pro Baugrundstiick ist
laut Satzungsentwurf
nur eine freistehende




3 m? zulassig.

Werbeanlage von bis zu

IHK Region 11.04.22 | Vielen Dank fiir Ihre Informationen zur oben ge- | Kenntnisnahme.
Stuttgart, Be- nannten Werbeanlagen-Satzung. Im Planbe-

zirkskammer reich dirften sich teilweise Werbeanlagen be-

Ludwigsburg finden, die unter den Bestandsschutz fallen. Ge-

gebenenfalls kann im Einzelfall die Historie auch
nicht mehr im Detail nachvollziehbar sein.

Fiir diese Falle regen wir an, dass die Gemeinde
mit Augenmal} auf betroffene Unternehmen zu-
geht. Moglicherweise kdnnen im Dialog Losun-
gen erreicht werden, die fiir beide Seiten ak-
zeptabel sind, beispielsweise durch befristete
Duldungen oder die Hinnahme geringfiigiger
Uberschreitungen. Weitere Anregungen oder
Bedenken tragen wir aktuell nicht vor.

Folgenden Stellen haben keine Anregungen geduBert oder es gingen keine Schreiben ein:

Behérden u. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Verband Region Stuttgart

2 Handels- und Gewerbeverein Moglingen e.V.

3 Handwerkskammer Region Stuttgart

4 LNV Arbeitskreis LB

5 BUND Kreisverband Ludwigsburg

6 NABU Ludwigsburg

7 Stadt Markgroningen

11 | Stadt Asperg

12 | Stadt Korntal-Minchingen

13 | Stadt Ludwigsburg

14 | Stadt Stuttgart

15 | Stadt Kornwestheim

16 | Gemeinde Schwieberdingen

17 | Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

12.04.2022
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18

Regierungsprasidium Stuttgart Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

19

Deutsche Bahn AG - Immobilien

20

VVS Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH

21

WBG Wirttembergische Busgesellschaft mbH

22

Ludwigsburger Verkehrslinien

23

Eisenbahn-Bundesamt
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