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Betreff

Satzung iiber die Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre gemal §§ 14, 16, 17
Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Flurstiicke Nr. 5491, 5492, und 5493, Ludwigsburger Str. 39, 41

Beschlussvorschlag

Die Satzung liber die Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre gemal} §§ 14, 16, 17 BauGB
fir die Flurstlicke Nr. 5491, 5492, 5493, Ludwigsburger Str. 39, 41 um ein Jahr wird beschlossen. Der
Satzungstextist in der Anlage 1 ersichtlich. Maligeblich fiir die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Lage-
plan der Gemeinde Mdoglingen vom 18.04.2019 in der Anlage 2.

Sachdarstellung

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Ludwigsburger StraBe” wurde am 02.05.2019 vom
Gemeinderat der Gemeinde Moglingen gefasst. MaRgeblich fir den rdumlichen Geltungsbereich ist der
Lageplan der Gemeinde Moglingen vom 18.04.2019. Gleichzeitig wurde die Satzung Uber eine
Veranderungssperre gemald §§ 14, 16 BauGB fiir die Flurstiicke Nr. 5491, 5492 und 5493, Ludwigsburger Str.
39, 40 beschlossen. Beide Beschliisse wurden in den Moglinger Nachrichten Nr. 19 am 09.05.2019 6ffentlich
bekannt gemacht und gleichzeitig auf der Homepage der Gemeinde Moglingen eingestellt. Die
Veranderungssperre ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemaR §§ 10, 16, 17 BauGB, am 09.05.2019 in
Kraft getreten und endet nach 2 Jahren am 08.05.2021 (Samstag).

Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Ludwigsburger StraBe” gemdl § 13a BauGB mit Satzung lber ortliche
Bauvorschriften gemalR & 74 Landesbauordnung (LBO)

Die Gemeinde Moglingen beabsichtigt, entlang der Ludwigsburger Stralle, zwischen der Einmindung zur
Daimlerstrale und dem Kreisverkehr Wiesenweg/ Ludwigsburger StraRe/ Hindenburgstralle, einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB aufzustellen. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines stadtebaulich
hochwertigen Mischgebiets zur Ansiedlung von Wohnen und nicht stérendem Gewerbe geschaffen werden.

Es hat sich gezeigt, dass entlang der Ludwigsburger Strae neue Wohnbebauung geschaffen worden ist. Zum
anderen, dass bestehende Gewerbestandorte sich im Umbruch befinden (Kfz-Werkstattbetrieb,
Getrdankehandel, Einzelhandel). Um diese Entwicklung stadtebaulich planerisch steuern zu kénnen, ist es
erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen. Unter Beriicksichtigung des derzeit vorhandenen Bestands
ist vorgesehen, ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festzusetzen. Im weiteren Verfahren sind Festsetzungen
zum MaR der Nutzung und zu den Gberbaubaren Grundsticksflachen zu prifen.

Zur Sicherung der Plankonzeption ist es weiter erforderlich, unerwiinschte Nutzungen, die gemall § 6
BauNVO in einem Mischgebiet moglich waren, hier auszuschlieRen. Aus diesem Grund sollen Anlagen fir
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Fremdwerbung, Vergnligungsstatten und Wettbilros ausgeschlossen werden, da von diesen Nutzungen
erhebliche Stérungen fir die stadtebaulich gewollten Nutzungen ausgehen. Um den im Gebiet zuldssigen
gewerblichen Anlagen Moglichkeiten flir Werbezwecke einzurdumen, ist vorgesehen, im Rahmen von
ortlichen Bauvorschriften die Gestaltung von Werbeanlagen an der Statte der Leistung durch
stadtgestalterische Regelungen zu ermdglichen.

Zur Erreichung dieser stadtebaulichen Ziele ist die Aufstellung des Bebauungsplanes , Ludwigsburger Stralle”
mit einer Satzung Uber ortliche Bauvorschriften erforderlich. Auf die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung vom 18.04.2019 zum Aufstellungsbeschluss vom 02.05.2019 wird verwiesen.

Das neu zu Uiberplanende Gebiet erstreckt sich auf den im beiliegenden Lageplan der Gemeinde Mdoglingen
vom 18.04.2019 gekennzeichneten Bereich (Anlage 3).

Fiir einen Teil des betreffenden Bereichs gilt bislang die rechtsverbindliche ,Bebauungsplanianderung an der
Ludwigsburger StraBe”, vom Landratsamt Ludwigsburg am 11.12.1964 genehmigt. Dieser giiltige
Bebauungsplan enthdlt keinerlei Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, sondern regelt lediglich
Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauverbot, Vorgarten-flachen und enthalt Baulinien aus den Jahren von
14.09.1894 (siidlich), 14.05.1907 (6stlich) und 04.06.1952 (westlich).

Verdnderungssperre

Eine Verdanderungssperre nach § 14 BauGB dient der Absicherung der Planungsabsichten der Gemeinde. Ist
ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst, kann der Gemeinderat tiber das Instrument der
Veranderungssperre insbesondere sicherstellen, dass in seinem Geltungsbereich keine baulichen Anlagen
errichtet werden, die der kiinftigen Bebauungsplanung widersprechen. Eine Veranderungssperre besteht
gemald § 17 Abs. 1 BauGB fiir die Dauer von zwei Jahren und kann um ein Jahr verlangert werden.

Flr das Baugrundstiick Ludwigsburger Str. 39, 41 war im Marz 2019 ein Bauantrag zur Errichtung einer
unbeleuchteten Werbeanlage auf dem Flurstiick Nr. 5493 gestellt worden. Es handelte sich nicht um eine
Werbeanlage an der Statte der Leistung fiir den auf dem Baugrundstiick ansassigen Gewerbebetrieb, sondern
um eine sogenannte Fremdwerbeanlage. Die Werbeanlage hatte eine Ansichtsfliche von 2,55 m x 3,76 m
und sollte mit einem Abstand von 3,5 m senkrecht zum Gehweg der Ludwigsburger StraRBe aufgestellt
werden.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes. Die Errichtung der beantragten
Werbeanlage hatte dem Planungsziel des kiinftigen Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB , Ludwigsburger Stralle” mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gemaRk § 74 Landesbauordnung
(LBO) widersprochen.

Zur Sicherung der Planungsziele des kiinftigen Bebauungsplanes wurde eine Satzung Uber eine
Veranderungssperre fiir die Flurstlicke 5491, 5492, 5493, Ludwigsburger StraRe 39, 41 erlassen. Das
Einvernehmen zum o.g. Bauantrag wurde versagt.

Das Bebauungsplanverfahren konnte noch nicht zum Abschluss gebracht werden. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind fir 2021 vorgesehen. Art und Zeitpunkt
der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden im Amtsblatt rechtzeitig bekannt gegeben.

Die Notwendigkeit der Sicherung der Planung sowie deren zeitliche Sicherung erfordern die Verlangerung
der Veranderungssperre um ein Jahr, daher wird vorgeschlagen dies als Satzung gemal §§ 14, 16, 17 BauGB
zu beschlieRen (Anlage 1). Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung bestehen weiterhin. Der
Geltungsbereich umfasst weiterhin die Flurstiicke 5491, 5492, und 5493, Ludwigsburger StraRe 39, 41, wie
im Lageplan der Gemeinde Moglingen vom 18.04.2019 dargestellt (Anlage 2).
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Finanzielle Auswirkung

Fiir das Bebauungsplanverfahren sind Aufwendungen in Héhe von ca. 10.000 € fiir das Haushaltsjahr 2021
vorgesehen. Im Haushaltsplan (Seite 191) sind bei der Kostenstelle 51 10 00 01 unter dem Sachkonto
44310006 ausreichend Mittel eingestellt.

Anlage(n)

1 Satzung Verlangerung Veranderungssperre

2 Abgrenzungsbereich Veranderungssperre vom 18.04.2019

3 Abgrenzungsbereich Bebauungsplan "Ludwigsburger StraRe" mit Satzung lber ortliche Bauvorschriften
vom 18.04.2019
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