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Zeichenerklarung Anlage 1.2

Fullschema der Nutzungsschablone

- maximale Gebaudehohe

Grundflachenzahl max. -

Bauweise Dachform

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl als Hochstwert (§ 19 BauNVO)

GBH, ., Gebaudehohe als Hochstwert in Meter Gber maximaler Erdgeschossfufibodenhdhe
(EFHmax) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 BauNVO)

o offene Bauweise

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

e Uberbaubare Grundstiicksflache
| —— Baugrenze

| _pl— nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

—_—

Flachen fiir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

=7
| ST | Flachen flr oberirdische Stellplatze
e —

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

'll....'

. . Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke (siehe Textteil)

Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

\ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit \TV\ Fahrrecht fur Rettungsfahrzeuge

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

@ Pflanzgebot - Einzelbaum @ Pflanzbindung - Einzelbaum

Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

EFHmax:__ Maiximale ErdgeschossfuRbodenhdhe der Hauptgebaude in Metern iber Normal
309,75 m G.NN Null (NN)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB

Em mm mm Abgrenzung des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

FD/PD 0-7° Flachdach, Pultdach mit Neigungswinkel

Sonstige Festsetzungen

s Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (Nutzungen)
-o—o—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (Geh- und Fahrrecht)



Verfahrensvermerke Anlage 1.3

1. Aufstellungsbeschluss
gemal § 2 Abs. 1 BauGB
im Verfahren gemaf § 13a BauGB 23. November 2017

2, Ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB
im Mitteilungsblatt Méglingen vom 07. Dezember 2017

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15. Dezember 2017

4. Auslegungsbeschluss
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 06. Juni 2019

5. Ortsiibliche Bekanntmachung
des Auslegungsbeschlusses
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Mitteilungsblatt Méglingen vom 27. Juni 2019

6. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27. Juni 2019

7. Offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 08. Juli 2019
bis 16. August 2019

8. Satzungsbeschluss
gemal § 10 BauGB vom

9. Ortsiibliche Bekanntmachung
und Rechtsverbindlichkeit
im Mitteilungsblatt Méglingen

Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem Willen des Gemeinderates
Méglingen, wie dieser im Beschluss vom __. . zum Ausdruck kommt, Gberein.

Moglingen den __. gez. Rebecca Schwaderer

Burgermeisterin

Der Bebauungsplan besteht aus dem

- Lageplan M 1:500 vom 16.05.2019

- Textteil vom 16.05.2019/26.09.2019

Dem Bebauungsplan beigefugt wird

- die Begriindung vom 16.05.2019/26.09.2019



Anlage 1.4

Gemeinde Moglingen
Landkreis Ludwigsburg

Bebauungsplan
mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

“Léscher—
Anderung im Teilbereich nordlich der Strombergstrale"

Textteil

Planungsstand:
16.05.2019/26.09.2019



Gemeinde Mdglingen, Landkreis Ludwigsburg —
Bebauungsplan ,Léscher — Anderung im Teilbereich nérdlich der Strombergstral3e”

A.

A11

A1.2

A2.

A3.

Rechtsgrundlagen/ Geltungsbereich
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 einschlieRlich erfolgter Anderungen.

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 einschlieflich
erfolgter Anderungen.

Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften:

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 einschliellich erfolgter Anderungen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ist im
Lageplan vom 16.05.2019 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band markiert.

Inkrafttreten
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden samtliche bisher innerhalb des

Geltungsbereichs geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften ungdltig.
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Gemeinde Mdglingen, Landkreis Ludwigsburg —
Bebauungsplan ,Léscher — Anderung im Teilbereich nérdlich der Strombergstral3e”

B.

B1.

B 2.

B21

B 2.2

B 3.

B 3.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB und BauNVO)

Flache fiir Gemeinbedarf (GB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB)
Zweckbestimmung: Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke

GB 1 Zulassig sind:
- Kindertagesstatte,
- Familien- und Ortsteilzentrum,
- Stellplatze,
- der im GB 1 genannten Nutzungen dienende Nebenanlagen.

GB 2 Zulassig sind:
- Kindertagesstatte,
- Stellplatze,
- der im GB 2 genannten Nutzungen dienende Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone als Hochstwert.

Durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Erhéhung der
Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

GBHmax - maximale Gebdudehdhe

Die maximale Gebaudehéhe (GBHmax) wird in Metern (m) Gber der maximalen
Erdgeschossfullbodenhdhe (EFHmax) festgesetzt (siehe B 7.). Die Mal3e sind durch
Planeinschrieb in der Nutzungsschablone festgelegt.

Der obere Bezugspunkt ist die oberste Begrenzung des Daches einschliel3lich
Attika.

Uberschreitungen der Gebaudehdhe GBHmax sind zuléssig
- durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie,
- durch Aufzugsanlagen und sonstige technische Aufbauten

jeweils bis zu einer Héhe von 1,5 m, sofern diese mindestens 1,5 m hinter den
Dachrand zuriickgesetzt sind.
Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone.

Seite 3von 9



Gemeinde Mdglingen, Landkreis Ludwigsburg —
Bebauungsplan ,Léscher — Anderung im Teilbereich nérdlich der Strombergstral3e”

B 3.2

B 4.

B 4.1

B 4.2

B4.3

B 5.

B 6.

B 6.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

Den in den Gebieten GB 1 und GB 2 genannten Nutzungen dienende
Nebenanlagen einschlieRlich Fahrradabstellplatze sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig, jedoch nicht in den gr/fr-Flachen (siehe
auch Ziffer B 5).

Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, uiiberdachte Stellplatze (Carports)
Oberirdische Garagen und Uberdachte Kfz-Stellplatze (Carports) sind im Plangebiet
nicht zulassig.

Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nur
innerhalb der hierflr in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen (ST) zulassig.

Tiefgaragen
Tiefgaragen einschlieflich ihrer Zufahrten sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Gehrecht/ Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gr = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit.

fr = Fahrrecht fiir Rettungsfahrzeuge.

Die gr/fr-Flachen dirfen mit Tiefgaragen unterbaut werden.

Anpflanzen von Baumen/ BegrilnungsmaRnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Hinweis:

Im bauordnungsrechtlichen Verfahren sind entsprechende Aufienanlagen- und
Bepflanzungsplane beizufligen. Die griinordnerischen Festsetzungen sind in den
entsprechenden Aufl3enanlagen- und Bepflanzungsplanen der Bauvorlagen
darzustellen bzw. nachzuweisen.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

An dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Standort (Pflanzgebot flr
Einzelbaume) ist ein standortgerechter Laubbaum geman nachfolgender
Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort ist um maximal
1,5 m in alle Richtungen verschiebbar. Abgehende Baume sind durch

Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzenliste fir Baumpflanzungen

Pflanzqualitat:
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B 6.2

B 6.3

B 6.4

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm,
Obstbaume als zweijahrige Veredelungen, ohne Ballen, Stammumfang 14-16 cm.

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus domestica Pflaume / Zwetschge
Pyrus communis Holzbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Hochstamm-Obstbaume in landschaftstypischen Sorten

Pflanzbindung fiir Einzelbdume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen (Pflanzbindung fur
Einzelbdaume) sind die Baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gemaf
nachfolgender Pflanzenliste zu ersetzen. Die Baumstandorte sind bei Ersatz bis
maximal 5 m verschiebbar.

Allgemeine Gestaltung der Freiflaichen auf den bebauten Grundstiicken

Die nicht Gberbaubaren Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Stellplatzen, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gartnerisch
anzulegen und entsprechend zu unterhalten.

Freiflachen sind mit heimischen standortgerechten Strauchern geman
nachfolgender Pflanzenliste zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen
Zu ersetzen.

Pflanzenliste fiir Strauchpflanzungen

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata
Schilehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Dachbegriinung

Flachdacher der obersten Geschosse von Gebauden sind extensiv zu begriinen und
so dauerhaft zu unterhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die
Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Insgesamt sind mindestens 70 % der
Dachflachen zu begriinen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in Kombination mit der
Dachbegriinung zulassig. Sie sind einseitig schrag aufgestandert Gber der
Begriinung anzubringen, der Mindestabstand zwischen Substratschicht und
Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.

Pflanzenliste fiir extensive Dachbegriinung

Geeignete Krauter:
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B 6.5

B 6.6

B 6.7

B7.

Schnittlauch
Berg-Lauch

Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthausernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Gemeines Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
Weilter Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian

Geeignete Graser:

Zittergras
Dach-Trespe
Schafschwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras
Flaches Rispengras

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum Album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa
Poa compressa

Begriinung von Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen (mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche)
sind mit einer Erdiberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und zu
begriinen. Hiervon sind Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege ausgenommen.

Verwendung wasserdurchlassiger Beldage

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstlicken mit
Ausnahme der gr/fr-Flachen und der Tiefgaragenzufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend
wasserdurchlassig sein. Offene Stellplatze sind hierbei mit Rasengitter-/
Rasenpflastersteinen auszufiihren.

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei sind
nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Regenrinnen, Regenfallrohre sowie
untergeordnete Dacheindeckungen wie Gaupen, Erker und
Eingangsiiberdachungen.

ErdgeschossfuRbodenhdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene maximale Erdgeschossfull3bodenhéhe (EFHmax) wird
festgelegt als die maximale Hoéhe des Rohfulibodens tGber Normal Null (NN).
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C.
C1.

Cc11

D 2.

D 3.

D 4.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform/ Dachgestaltung
Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 7°.

Auf die Festsetzung zur Dachbegrunung wird verwiesen (siehe auch Ziffer B 6.4).

Hinweise

Bodenfunde

Im Zuge von Bodeneingriffen sind arch&ologische Aufschliisse grundsatzlich nicht
auszuschlieBen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 DSchG wird hin-
gewiesen und das Landesdenkmalamt ist bei Einzelbauvorhaben mit neuen
Bodeneingriffen zu informieren.

Altlasten

Fir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor. So-
weit im Zuge von Baumalnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt werden,
ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt, abzustimmen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 BBodSchG wird hingewiesen. In
diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die Regelungen zum Schutz des
Bodens des Landratsamtes Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, vom November
2015.

Das Beiblatt ist den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.
Artenschutz

Hinweis:

Auf die faunistische Relevanzprifung vom 13.04.2018 sowie die spezielle
artenschutzrechtliche Potenzialanalyse vom 02.03.2019 des Biros Stauss & Turni
wird hingewiesen. Die Untersuchung ist zu den ublichen Offnungszeiten dort
einsehbar, wo auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Gehdlzrodungen und Baufeldfreimachung

Geholzrodungen und Baufeldfreimachungen sind aufierhalb der
Fortpflanzungsphase zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchzuftihren.
Sollte eine Rodung in diesem Zeitraum nicht mdglich sein, so sind die Geholze
direkt vor Beginn der Rodungsarbeiten durch qualifiziertes Fachpersonal auf das
Vorhandensein besonders geschutzter Tierarten hin zu untersuchen.

Ist dies der Fall, so sind die MaRnahmen zu unterlassen und unverziglich
einzustellen sowie die Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehorde
einzuholen.
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D 5.

D 6.

D7.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Auf die Lage im vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebiet
Hoheneck wird hingewiesen. Hieraus kdnnen sich Einschrankungen bei tiefen
Bohraufschlussen, z. B. fur tiefe Erdwarmesonden, ergeben.

Far eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung
wahrend der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von
Bauwerken, Erkundungsmafnahmen, Tiefgrindungs- und VerbaumalRnahmen etc.)
ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Léss unbekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine
der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) erwartet. Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen Aufflllungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
zur Versickerung) Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerflllte Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Leitungen

Syna GmbH
Innerhalb des Plangebiets ist 1 kV Kabel der Syna GmbH verlegt.

Bei Tiefbauarbeiten im Bereich der 1 kV Kabel ist das ,Merkheft fir Baufachleute”
zu beachten und die aktuelle Kabellage einzuholen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Zu beachten ist der bestehende Verteilerkasten (KVz).

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien/Verteilerkasten jederzeit moglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Sollte an dem betreffenden Standort ein neuer Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, ist dies zwecks
Koordinierung mit der Verlegung von anderen Versorgungsleitungen rechtzeitig
(mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mitzuteilen.

Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH

Im nérdlichen Rand des Bebauungsplans liegt eine Gasleitung, welche nicht
Uuberbaut werden darf. Sollten Grabarbeiten in diesem Bereich oder im Bereich des
Gashausanschlusses fur das Gebaude Strombergstralle 3 stattfinden, sind diese
rechtzeitig vorher mit den Stadtwerken Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH
abzustimmen.

D 8. Heilquellenschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb des vorlaufig hydrogeologisch abgegrenzten

Heilquellenschutzgebiets Hoheneck. Dort gelten insbesondere Einschrankungen bei
tiefen Bohraufschliissen, z.B. fur tiefe Erdwarmesonden.

Gemeinde Mdéglingen, den 16.05.2019/26.09.2019

Rebecca Schwaderer
Blrgermeisterin
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