Stidtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde Méglingen / Firma Wohnbau Layher GmbH + Co KG

Anlage 8

Gemeinde Moglingen
Landkreis Ludwigsburg

Stadtebaulicher Vertrag
gemdR § 11 BauGB
zum Bebauungsplan
»Heuleger Il — 4. Anderung”

zwischen der

Firma Wohnbau Layher GmbH + Co KG
Riedstrasse 1
74354 Besigheim

vertreten durch
Herrn Stefan Layher
Geschéftsfihrer
- im Folgenden: Vorhabentriger

und der ’

Gemeinde Méglingen
Rathausplatz 3
71696 Moglingen

vertreten durch
Frau Blrgermeisterin Rebecca Schwaderer
- im Folgenden: Gemeinde

Vorbemerkung:

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, auf dem Flurstiick Nr. 4066/34 an der Paul-Hindemith-StraRke in
Moglingen zwei Mehrfamilienhduser mit einer gemeinsamen Tiefgarage zu errichten (siehe Anlage 5).

Fir den betreffenden Bereich gilt bislang der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Heuleger I
(Anderung), in Kraft getreten am 05.03.1976. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, in Kraft getreten
am 15.10.1976, trifft insbesondere Festsetzungen in Hinblick auf aktive LirmschutzmaRfnahmen an der
Schwieberdinger StraRe. Die 3. Anderung, in Kraft getreten am 02.04.1998, regelt die Zuldssigkeit von
Dachaufbauten. Zusétzlich ist im sldlichen Bereich des kiinftigen Plangebiets ein unterirdisches
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit eingetragen. '

Stand 25.10.2018 Seite 1von 11



Stadtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde Méglingen / Firma Wohnbau Layher GmbH + Co KG

Aufgrund der im Bebauungsplan »Heuleger Il (Anderung)” fir das Flurstiick Nr. 4066/34 festgesetzten
Nutzung ,Flache flr die Landwirtschaft” ist das geplante Vorhaben auf der Grundlage des geltenden
Planungsrechts nicht genehmigungsfihig. Die Gemeinde beabsichtigt daher, ein Verfahren zur

Anderung des Planungsrechts fir das Flurstiick Nr. 4066/34 zur Schaffung von Wohnraum
durchzufhren,. ‘ ‘

Der Gemeinderat der Gemeinde Méglingen hat am 27.10.2016 die Richtlinie der Gemeinde Maglingen

~zur Schaffung von ,,Bezahlbarem Wohnraum® beschlossen. Der Vorhabentréager verpflichtet sich in
diesem stddtebaulichen Vertrag, diese am 01.11.2016 in Kraft getretene Richtlinie (Anlage 6) zu
erfillen.

Der Eigentlimer des &stlich liegenden Flurstlicks Nr. 4066/33 mochte die landwirtschaftliche Nutzung
fir die nachsten Jahre aufrechterhalten. Die Vertriglichkeit der geplanten Wohnbebauung mit der
bestehenden Landwirtschaft ist im Verfahren vom Vorhabentriger gegebenenfalls nachzuweisen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Moglingen hat in seiner Sitzung am 13.07.2017 den
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB fiir den Bebauungsplan
der Innenentwicklung ,Heuleger Il - 4. Anderung” gefasst.

Der neue Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB sind eingehalten. Von einer Umweltprifung gemiR §-2 Abs.
4 BauGB und einem Umweltbericht gem&dB § 2a BauGB kann abgesehen werden. Fir den
Bebauungsplan ist auch keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen, da etwaige Eingriffe als
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten (§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Die
Belange des Umweltschutzes gemdR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind jedoch im weiteren Verfahren zu
ermitteln, zu bewerten und in die Abwégung mit einzustellen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frithzeitige Beteiligung
der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit dem Vorentwurf des
Bebauungsplanes vom 13.07.2017 bereits durchgefihrt.

Grundlage dieses Vertrags sind der Bebauungsplanentwurf ,Heuleger Il - 4, Anderung” mit Begrindung
vom 10.07.2018/20.09.2018 (Anlagen 1.1 bis 1.5), die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse vom
02.03.2017 (Anlage 2.1) mit der Ergdnzung der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse beziglich
potenzieller Vorkommen besonders geschutzter Wildbienen und Heuschrecken vom 25.07.2018 .
(Anlage 2.2), die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Heuleger II - 4.
Anderung” vom 19.03.2018 (Anlage 3), die Ausbreitungsrechnung Geruch fir den geplanten Bau
zweier Wohneinheiten in Moglingen vom 16.10.2017 Revision 01 vom 12.07.2018 (Anlage 4) sowie die
bauantragsféhigen Planunterlagen des freien Architekten Dipl.-Ing. (FH) Andreas Schanzenbach vom
20.09.2018 (Anlage 5).

- Die Vertragsparteien stimmen Uberein, dass der Vertrag neu zu verhandeln und ggf. anzupassen ist fiir
den Fall, dass das Projekt in seinen Grundziigen nicht realisiert wird.

Zweck dieses Vertrages ist die Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Durchfiihrung und Sicherung
stadtebaulicher MaRnahmen auf dessen Kosten. Neben der Sicherstellung stadtebaulicher und
gebdudetechnischer Standards beinhaltet der Vertrag u.a. Regelungen zum Artenschutz, zu Art und

Umfang der Freifldchengestaltung und zur Beriicksichtigung der Richtlinie der Gemeinde Moglingen
zur Schaffung von ,Bezahlbarem Wohnraum®”.

Eine Vereinbarung Uber die Ablosung von Anschlussbeitragen nach dem Kommunalen Abgabengesetz
sowie der Wasserversorgungssatzung (WVS) vom 10.02.2000 und der Abwassersatzung (AbwS) vom
08.12.2011 der Gemeinde Moglingen in der derzeit geltenden Fassung wird separat abgeschlossen.
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Dies vorausgeschickt, schlieBen die Vertragsparteien auf der Grundlage von § 11 BauGB folgende

1.

Vereinbarung:

Planungsleistungen
Die Ubernahme von Planungskosten ist in der Planungskostenvereinbarung zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentréger vom 23.12.2016 geregelt. Auf diese wird verwiesen.

Bauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf der Grundlage der unter Ziffern 3 und 4 genannten
Planunterlagen spéatestens innerhalb von 6 Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
einen Bauantrag einzureichen oder die Durchfilhrung eines Kenntnisgabeverfahrens zu
beantragen.

Weiter verpflichtet sich der Vorhabentréger, innerhalb von zwei Jahren nach Erteilung der
Baugenehmigung und Baufreigabe bzw. bei Durchfithrung des Kenntnisgabeverfahrens bei
Vorliegen der Voraussetzungen nach § 59 Abs. 4-6 Landesbauordnung Bad.-Wdrtt. (LBO) mit .
dem Vorhaben zu beginnen und sein gesamtes Bauvorhaben innerhalb eines Zeitraumes von
3 Jahren fertig zu stellen. Baubeginn ist der Beginn des Aushubs fiir die Baugrube. Diese Fristen
kénnen mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Gemeinde verldngert werden. Die
Fristverlangerung kann nur aus wichtigem Grund versagt werden.

Stadtebauliches Konzept

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, sein Bauvorhaben auf Grundlage des mit der Gemeinde
vereinbarten Planungskonzeptes zu errichten. MaRigeblich hierfir sind die Pline des freien
Architekten Dipl.-Ing. (FH) Andreas Schanzenbach, Mérikestr. 14, 74357 Bonnigheim vom
20.09.2018 (Anlage 5). Der Vorhabentréger ist damit einverstanden, dass er Planianderungen
nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Gemeinde vornehmen kann. Die
Zustimmung gilt als erteilt, wenn die Gemeinde sich nicht innerhalb von 2 Monaten nach
Vorlage priffahiger Unterlagen zu den Plandnderungen &uRert. § 36 BauGB bleibt unberihrt.
Erteilt die Gemeinde die Freigabe nicht, so hat sie mitzuteilen, aus welchen inhaltlichen
Griinden sie den Plananderungen nicht zustimmt.

Die Zustimmungspflicht von Plananderungen bezieht sich nicht auf Grundrissanderungen im
Inneren der Gebdude und die daraus resultierenden Anpassungen der Fensterlage in den
AuRenwanden sowie Anderungen' innerhalb der Tiefgarage (ohne Anderung der
Stellplatzanzahl). Ebenso sind Anpassungen, die durch Gesetzesanderungen bzw.
Normanderungen notwendig werden oder auf Verlangen der Baurechtsbehdrde erfolgen
mussen, zustimmungsfrei; ein entsprechender Nachweis ist vorzulegen.

Architekturgestaltung =

Die Gebaudegestaltung der Hauser ist durch die Lage innerhalb vorhandener Baustrukturen in
einem gewachsenen Baugebiet relevant. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die Gebiude
gemaR den Plénen des freien Architekten Dipl.-Ing. (FH) Andreas Schanzenbach, Mérikestr. 14,
74357 Bonnigheim vom 20.09.2018 (Anlage 5) (siehe Ziffer 3) sowie entsprechend den
Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes zu errichten. Zum Nachweis der

vertragsgemaRen Bauausfiihrung verpflichtet sich der Vorhabentrager insbesondere folgende
Unterlagen der Gemeinde vorzulegen:

4.1 Bestdtigung eines offentlich bestellten Vermessungsingenieurs iiber die planmaRige
Hoéhenlage der ErdgeschossfuRbodenhohe (EFH). Diese Bestitigung ist innerhalb einer Woche
nach Erstellung des RohfuRbodens vorzulegen.
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4.2 Bestatigung eines o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs tber die planmaRige
Hohenlage der Attikahthen der Gebadude. Diese Bestitigung ist innerhalb einer Woche nach
Erstellung der Betondecken und aufgehenden Attikawénden vorzulegen.

5. Verkehrsanlagen
Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, bauliche MaRnahmen an den bestehenden
Verkehrsanlagen (Paul-Hindemith-StraRe / Im Heuleger) rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme
mit der Gemeinde abzustimmen. Mit den MaRnahmen darf erst begonnen werden, wenn die
Gemeinde insbesondere dem Umfang und der Qualitdt der Arbeiten zugestimmt hat. Die
Kosten hierflir tragt der Vorhabentrager. Solche MaRBnahmen sind beispielsweise bauliche
Anderungen an der StraRenbeleuchtung und am StraRenkérper etc.

6. Trinkwasserversorgung
MaRgebend ist die Satzung Uber den Anschluss an die dffentliche Wasserversorgungsanlage
und die Versorgung der Grundstiicke mit Wasser (Wasserversorgungssatzung — WVS) der
Gemeinde Moglingen vom 10.02.2000 in der derzeit geltenden Fassung.

Der Hausanschluss besteht aus der Verbindung des Verteilungsnetzes mit der Anlage des
Anschlussnehmers. Er beginnt an der Abzweigstelle des Verteilungsnetzes und endet mit der
Hauptabsperrvorrichtung. Das Wasserwerk der Gemeinde Moglingen stellt die Hausanschlisse
flr das Flurstiick Nr. 4066/34 bzw. fur die ggf. kiinftig hieraus neu gebildeten Grundstiicke in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager her. Die Kosten hierfiir trigt der Vorhabentréger. Die
Errichtung und wesentliche Anderungen an der Anlage hinter dem Grundstiicksanschluss auf
der Flache, die kiinftig im Eigentum des Vorhabentrigers steht, dirfen nur durch das
Wasserwerk Moglingen oder ein vom Wasserwerk zugelassenes Installationsunternehmen
erfolgen. Die Kosten hierfir tragt ebenfalls der Vorhabentriger. Die Leitungen bis zur
Grundstiicksgrenze werden satzungsgemaR Bestandteil des ffentlichen Leitungsnetzes.

Fur das Flurstiick Nr. 4066/34 war bisher eine landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt. Der fiir
das Flurstiick Nr. 4066/34 (aufgrund der zuldssigen baulichen Nutzung entsprechend des
kinftigen  Bebauungsplanes  ,Heuleger II - 4.  Anderung”) entstehende
Wasserversorgungsbeitrag wird mit einer Abldsungsvereinbarung gemiR § 38 WVS geltend
gemacht. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, diese Ablésevereinbarung mit der Gemeinde
abzuschlieBen und die Ablosungssummen zur dort vereinbarten Filligkeit zu bezahlen.

Das Recht der Gemeinde Wasserversorgungsgebiihren. zu erheben, bleibt von dieser
Vereinbarung unberihrt.

7. Abwasserbeseitigung
MafRgebend ist die Satzung Gber die &ffentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung —
AbwsS) der Gemeinde Moglingen vom 08.12.2011 in der derzeit geltenden Fassung.

Die Gemeinde verpflichtet sich, die zur Beseitigung des durch das Bauvorhaben anfallenden
Abwassers erforderlichen Anlagen und Einrichtungen bis zur Grundstiicksgrenze fir das
Flurstlick Nr. 4066/34 herzustellen. Die anfallenden Kosten tragt der Vorhabentriger. Der
Vorhabentréger trdgt die Kosten aller MaRnahmen, die auf den Flichen durchzufiihren sind,
die kinftig in seinem Eigentum stehen. Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde erfolgt nicht. Die
Anlagen bis zur Grundstiicksgrenze werden satzungsgemiR Bestandteil des &ffentlichen
Entwésserungssystems.

Fur das Flurstick Nr. 4066/34 war bisher eine landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt, Der flir
das Flurstlick Nr. 4066/34 (aufgrund der zuldssigen baulichen Nutzung entsprechend des
kiinftigen Bebauungsplanes ,Heuleger Il — 4. Anderung”) entstehende Abwasserbeitrag wird
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mit einer Ablosungsvereinbarung gemaR § 36 AbwsS geltend gemacht. Dasselbe gilt fiir den
Teilbetrag fir den mechanischen und biologischen Teil der Klaranlage sowie fiir die
Schlammbehandlungsanlage der Klaranlage. Der Vorhabentriger verpflichtet sich, diese
Ablésevereinbarung mit der Gemeinde abzuschlieRen und die Abldsungssummen zur dort
vereinbarten Félligkeit zu bezahlen.

Das Recht der Gemeinde Abwassergebiihren zu erheben, bleibt von dieser Verelnbarung
~unberihrt.

8. ErschlieBungsstralen und ~wege

MalRgebend ist die ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Méglingen vom 29.05.2008 in
der derzeit geltenden Fassung.

Der Vorhabentréger tragt die Kosten aller MaRBnahmen, die auf den Flachen durchzufiihren

sind, die kinftig in seinem Eigentum stehen. Eine Kostenbetelllgung der Gemeinde erfolgt
nicht.

Die Gemeinde erhebt fiir das Flurstiick Nr. 4066/34 keine ErschlieRungsbeitrage im Sinne des
KAG und der ErschlieBungsbeitragssatzung fur die bereits endgiiltig hergestellten
ErschlieRungsanlagen Paul Hindemith-StraBe und Im Heuleger.

9. Grun- und Freiflichengestaltung

Die in den maRgeblichen Planunterlagen des freien Architekten Dipl.-ing. (FH) Andreas
Schanzenbach, Mérikestr. 14, 74357 BSnnigheim vom 20.09.2018 (Anlage 5) (siehe Ziffer 3)
dargesteliten BepflanzungsmalRnahmen sind vom Vorhabentréger bis zur Bezugsfertigstellung
des Vorhabens oder bei deren jahreszeitlich ungiinstigem Zeitpunkt spatestens in der darauf
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Die Festsetzungen des sich derzeit im
Bauleitplanverfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Heuleger 1l - 4. Anderung” vom
10.07.2018/20.09.2018 (Anlagen 1.1 bis 1.5) msbesondere beziglich der Mindestpflanzgréfen
sind einzuhalten.

Die Tiefgarage ist, sofern diese nicht durch die Hauptgebiude (iberbaut ist, mit einer
Erdlberdeckung mit mindestens 50 cm Substratdicke auszubilden. Alle Nebenflichen, Geh-

und Fahrwege, mit Ausnahme der Tiefgaragenzufahrt, sind mit wasserdurchlissigem Belag
herzustellen.

- Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Gemeinde nach erfolgter Durchfithrung der
MaRnahmen schriftlich zu unterrichten und entsprechende Nachweise vorzulegen.

10. Energieeinsparung, Manahmen zur Bedarfsminderung/Manahmen zum Lirmschutz
Der \/orhabentréger verpflichtet sich, die Geb3ude so zu errichten, dass die
Energieeinsparverordnung vom 21.11.2013 (EnEV 2014) in der seit dem 01.01.2016 (EnEV ab
2016) geltenden Fassung eingehalten wird.

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Heuleger Il — 4. Anderung” des

Ingenieurblros fir Umweltakustik, Heine und Jud, Stuttgart, vom 19.03.2018 (Anlage 3) wird
verwiesen.

11. Anzahl der notwendigen Steliplitze

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, mindestens 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit
herzustellen.
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12, Liftung der Tiefgarage
Die Lage und Ausgestaltung der Zu- und Fortluftéffnungen der Tiefgarage ist so zu wihlen,
dass an den Immissionsorten die Richtwerte der TA-Ldrm nicht Gberschritten werden. Sollte
eine mechanische Be- und Entllftung nétig sein, muss sichergestellt und nachgewiesen

werden, dass die Abluft (iber den hochsten Gebaudepunkt in den freien Windstrom gefihrt
wird.

13. Werbeanlagen ,
Der Vorhabentréager verzichtet auf die Errichtung von Werbeanlagen. Davon ausgenommen
sind Werbeanlagen fur die Vermarktung des Vorhabens. Fiir den Fall, dass eine gewerbliche
Nutzung in den Gebduden gemé&R den Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplans
aufgenommen werden soll, kann eine dieser Nutzung dienenden Werbeanlage im

Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden. Die baurechtliche Genehmigungspflicht
bleibt unberihrt.

14, Bezahlbarer Wohnraum
Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die vom Gemeinderat am 27.10.2016 beschlossene
Richtlinie der Gemeinde Mdglingen zur Schaffung von ,,Bezahlbarem Wohnraum” (Anlage 6) -
gliltig ab 01.11.2016 - zu erfiillen, \

Der Vorhabentrédger verpflichtet sich wie folgt:

- 20 % der neu geschaffenen Geschossfliche als geférderter Mietwohnraum fir die
Zielgruppe ,Mittlere Einkommensbezieher” zu schaffen und zur Verfiigung zu stellen.

Auf die Dauer von 15 Jahren ab Bezugsfertigkeit dirfen diese Wohnungen nur an
Mieterhaushalte vermietet werden, die dem Vorhabentriger von der Gemeinde
vorgeschlagen werden. Der Vorhabentrdger hat 3 Monate vor Fertigstellung das Datum
der Bezugsfertigkeit der Gemeinde mitzuteilen. Der Vorhabentréger ist berechtigt, der
Gemeinde entsprechende Mieterhaushalte vorzuschlagen.

Als Grundlage der Flachenermittiung der Geschossfldche wird der Planungsstand zum
Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung bzw. bei Durchfiilhrung des
Kenntnisgabeverfahrens einen Monat nach Vorliegen der Voraussetzungen des § 59 Abs.
4 LBO vereinbart.

Laut dem amtlichen Lageplan des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Uli
-Schduffele, Lise-Meitner-Str. 11, 74321 Bietigheim-Bissingen vom 20.09.2018 und der
Berechnung zur Grund- und Geschossflache vom 20.09.2018 liegt die fiir den bezahlbaren
Wohnraum maRgebliche Fldche bei 1966,5 gm. Somit sind 393,3 gm als ,Bezahlbarer
Wohnraum* bereitzustellen.

- Die Kaltmiete fir diese Wohnungen ist fir die Dauer von 15 Jahren ab Bezugsfertigkeit
(Mietpreisbindung) mit einer Hohe von max. 8,00 €/m? Wohnfliche zu veranschlagen. Eine
Erhohung alle 3 Jahre um 0,20 €/m?ist moglich. Diese Regelungen gelten fiir den gesamten
Bindungszeitraum bei jedem Abschluss eines Mietvertrages. Nach Ablauf des
Bindungszeitraumes sind die gesetzlichen Mietpreisbestimmungen maRgebend.

- Die o.g. Verpflichtungen aus der Richtlinie Uber bezahlbaren Wohnraum sind durch eine

entsprechende personliche Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde und zu Lasten des
Baugrundstlicks im Grundbuch zu sichern. Werden fir die einzelnen Wohnungen
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15,

16.

Wohnungsgfundbﬁcher angelegt, ist diese Nutzungsbeschrankung im jeweiligen
Wohnungsgrundbuch abzusichern. ’

Die Antragstellung zur Eintragung der Dienstbarkeit erfoigt durch den Vorhabentrager
innerhalb eines Monats nach Erteilung der Baugenehmigung bzw. bei Durchfithrung des
Kenntnisgabeverfahrens einen Monat nach Vorliegen der Voraussetzungen des § 59 Abs.
4 LBO. Die Kosten ubernimmt der Vorhabentrager.

Der Vorhabentrager wird eine beschrankt personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zu
Gunsten der Gemeinde und zu Lasten des Baugrundstiicks mit folgendem Inhalt eintragen
lassen: )

,Die Mietwohnungen fir mittlere Einkommensbezieher dirfen fiir die Dauer von 15
Jahren ab Bezugsfertigkeit nur von Personen genutzt werden, die von der Gemeinde
Moglingen als Berechtigte bestatigt wurden.

Bei der Erst- und Weitervermietung wiahrend des gesamten 15-jdhrigen
Bindungszeitraumes darf die hochstzuldssige Nettokaltmiete je m? Wohnflache
unbeschadet anderweitiger rechtlicher Vorgaben und Vorschriften nicht héher sein als
8,00 € je m* Wohnflache im Monat. Die Miete darf wahrend des Bindungszeitraumes nur
alle 3 Jahre um nicht mehr als 0,20 € je m? Wohnflache pro Monat erhéht werden. Dies
gilt auch, wenn das allgemeine Mietrecht flir Wohnraum eine Mieterhohung darliber
hinaus zulassen wiirde.”

Folgekosten Kinderbetreuung
Der Vorhabentrager geht die Verpflichtung ein, sich an den Folgekosten fir den durch die
Bebauung kinftig ausgeldsten zusatzlichen Bedarf an Kinderbetreuungspldtzen zu beteiligen.

Es wird ein Betrag von - €/Wohneinheit vereinbart. Als Grundlage fur die Ermittlung der
Zahl der Wohneinheiten ist der Planungsstand zum Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung bzw. bei Durchfiihrung des Kenntnisgabeverfahrens des Vorliegens der
Voraussetzungen nach § 59 Abs. 4 Landesbauordnung Bad.-Wiirtt. (LBO) vereinbart.

Der Betrag ist mit Erteilung der Baugenehmigung bzw. bei Durchfiihrung des
Kenntnisgabeverfahrens des Vorliegens der Voraussetzungen nach § 59 Abs. 4
Landesbauordnung Bad.-Wirtt. (LBO) zur Zahlung an die Gemeinde fillig. Der Betrag ist auf
eines der Konten der Gemeinde zu (iberweisen:

Kreissparkasse Ludwigsburg,
IBAN: DE24 6045 0050 0000 0039 80,
BIC: SOLADES1LBG

Volkshank Asperg-Markgroningen eG,
IBAN: DE45 6046 2808 0040 2560 06
BIC: GENODESIAMT .

Umwelt- und Naturschutz/Artenschutz

Auf die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse vom 02.03.2017 des Biiros OKOLOGIE —-
PLANUNG- FORSCHUNG, Eckenerstr. 4, 71636 Ludwigsburg (Anlage 2.1) sowie die Ergénzung
der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse vom 25.07.2018 des Bliros Planbar Glthler,
Maorikestr. 28/3, 71636 Ludwigsburg (Anlage 2.2) wird hingewiesen.
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Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die darin aufgefuhrten konfliktvermeidenden
MaRnahmen auf seine Kosten durchzufiihren und auf Dauer zu sichern. Die Kostentragung
durch den Vorhabentrager bezieht sich auch auf MalRnahmen, die bereits erfolgt sind.

Baubedingt erforderliche Vermeidungsmafinahmen:

¢ Die Entfernung von Obstgehdlzen sowie das Umhéangen der klinstlichen Vogelnisthilfe
sind auferhalb der Brutzeit der frei- bzw. hohlenbritenden Vogelarten im Zeitraum
vom 15. Oktober bis 15..Februar durchzufiihren. ,

e Die Nisthilfe ist als GroRraumnisthilfe an einem Baum auf dem Grundstick der
Gemeinde Moglingen Flurstlck Nr. 4066/35 mit der Ausrichtung nach Siidost in 2 m
Hohe anzubringen. Die Reinigung der Vogelnisthilfe ist nach Ende der Brutsaison der
Vogel im Herbst (Mitte Oktober bis Mitte November) jdhrlich durchzufiihren.,

e Sollte die Entfernung der Obstgehdlze und das Umhangen der kinstlichen
Vogelnisthilfe in diesem Zeitraum nicht moglich sein, so sind die Obstbdume bzw. die
Nisthilfe vor Beginn der Arbeiten durch qualifiziertes Fachpersonal auf eine aktuelle
Nutzung durch freibriitende Vogelarten hin zu untersuchen. Stellt sich bei der
Untersuchung eine Nutzung durch freibritende Vogelarten heraus, sind die
MaRnahmen zu unterlassen und unverziglich einzustellen sowie die Entscheidung der
zusténdigen Naturschutzbehorde einzuholen.

Weitere konfliktvermeidende MaRnahmen:

Um zusdtzlich auch das Nahrungs- und Nistplatzangebot fiir Vogel im Umfeld des Vorhabens
dauerhaft zu sichern, mussen entfallene Nahrungs- und Bruthabitate durch die Pflanzung von
Vogelnahrgeholze, wie heimische Obst- und Laubbdume (z.B. SUR- und Sauerkirsche, Apfel, -
Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche) und beerentragende Straucher (schwarzer Holunder,
Liguster, Hartriegel, WeiRdorn, Pfaffenhlitchen, Schiehe oder Wolliger Schneeball) auf dem
Baugrundstiick ausgeglichen werden (vgl. Ziffer. 9).

Fir den Verbleib und die fortlaufende Pflege der GroBraumnisthilfe auf dem Flurstick Nr.
4066/35 sorgt ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Heuleger Il — 4. Anderung” die
Gemeinde Moglingen. Hierflr ist vom Vorhabentrdger als Ausgleich an die Gemeinde
Moglingen ein einmaliger Betrag in Hohe von -€ zu entrichten. Der Betrag ist mit Erteilung
der Baugenehmigung bzw. bei Durchfihrung des Kenntnisgabeverfahrens des Vorliegens der
Voraussetzungen nach § 59 Abs. 4 Landesbauordnung Bad.-Wirtt. (LBO) zur Zahlung an die
Gemeinde féllig und auf eines der unter Ziffer 15 genannten Konten der Gemeinde zu
iberweisen. ‘ ‘

17. Nebenanlagen/Geschirrhiitten -
Flir den Fall der Errichtung von Geschirrhiitten oder vergleichbaren Nebenanlagen verpflichtet
sich der Vorhabentriger, diese nur mit einer maximalen GréRe von 6 cbm zu errichten. Im
Erdgeschoss ist je Nutzungseinheit nur eine Geratehitte zuldssig.
Der Vorhabentrdger verpflichtet sich weiter, eine entsprechende Regelung in die zu
erstellende Teilungserkldrung nach WEG aufzunehmen.

18. Mobilfunkmasten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, keine Mobilfunkmasten zu errichten oder errichten zu
lassen.

19. Verfragsstrafen,
Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Falle von Verstofen gegen die Vereinbarungen dieses
Vertrages zur Entrichtung einer Vertragsstrafe in Héhe von bis zu jeweils- € pro VerstoR.
Falls keine Einigkeit Uber Art und Umfang der VerstoBe erreicht wird, entscheidet die
Gemeinde nach MaRgabe des § 315 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB). Die Vertragsstrafe wird
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22.

23.

24.
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unter Berucksichtigung der Schwere des jeweiligen VerstoRes von der Gemeinde verbindlich
festgesetzt. Solange der Gesamtbetrag von - € nicht (berschritten wird, kénnen
mehrfach Vertragsstrafen festgesetzt werden. ‘

Die Vertragsstrafe ist hinsichtlich der Ziffern 4.1 und 4.2 sofort, im Ubrigen jeweils einen Monat
nach Mitteilung des festgesetzten Betrages fillig und mit 5 % Uber dem Basiszinssatz zu

- verzinsen.

Die Entrichtung der Vertragsstrafe entbindet nicht von der Verpflichtung zur Vertragserfiillung.

Volistreckungsunterwerfung
Der Vorhabentrdger unterwirft sich hinsichtlich der Verpflichtungen aus diesem Vertrag der
sofortigen Vollstreckung gemaR § 61 Landesverwaltungsverfahrensgesetz (LVWVfG).

Verpflichtungen der Gemeinde

Die Gemeinde fordert die stddtebauliche Neuordnung, benennt Ansprechpartner, trifft
zeitnah erforderliche Einvernehmensentscheidungen und schafft die Voraussetzungen, dass
erforderliche Beschllisse des Gemeinderates zeitgerecht erfolgen kénnen. Der Gemeinderat
bleibt jedoch in der Abwégung der Belange und in seiner Entscheidung hinsichtlich der
Beschllisse ungebunden. Aus diesem Vertrag und der bereits getroffenen Vereinbarung zur
Ubernahme der Planungsleistungen vom 23.12.2016 entsteht der Gemeinde keine
Verpflichtung zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde gewahrt in jeder Phase des Bebauungsplanverfahrens die erforderliche
Unterstitzung. Fir die Mitwirkung im Verfahren werden dem Vorhabentriger keine Kosten in
Rechnung gestellt. Unberiihrt hiervon bleibt eine Gebihrenerhebung fur erforderliche
offentlich-rechtliche Genehmigungen.

Haftungsausschluss zugunsten der Gemeinde/Anerkennung des Bebauungsplanes

Eine Haftung der Gemeinde flir etwa gegenstandslos werdende Planungskosten oder sonstige
Aufwendungen und Schéden, die im Zusammenhang mit einer nicht wie beabsichtigten
Bebauungsplanung eintreten kdnnen, ist ausgeschlossen. Dies gilt auch, wenn sich in einem
gerichtlichen Verfahren die Unwirksamkeit des Bebauungsplanes explizit oder inzident
herausstelit.

Der Vorhabentrdger erkennt die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes an und
verzichtet auf eventuell sich ergebende Ubernahme- und Geldentschidigungsanspriiche nach
den §§ 40 bis 44 BauGB.

Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit
der MaRgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

Der heutige Vorhabentrdger haftet gegeniiber der Gemeinde als Gesamtschuldner fir die
Verpflichtungen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit ihn die
Gemeinde nicht ausdricklich schriftlich aus dieser Haftung entlésst.

Hierzu wird der Vorhabentréger einen etwaigen Rechtsnachfolger der Gemeinde
entsprechend mitteilen, die sodann die Haftentlassung priift. Die Entlassung kann nur aus

wichtigem Grund verweigert werden.

Vertragsanderungen und ~ ergénzungen / salvatorische Klausel
Vertragsanderungen und -ergidnzungen bediirfen der Schriftform.
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25,

26.

27,

Die Vertragsparteien bestdtigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, in sachlichem Zusammenhang mit den
vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzung und Folge des
geplanten Vorhabens sind.

Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotzdem gegen das Gebot der Angemessenheit
nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3
BauGB verstolRen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelung durch solche zu
ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitdt gehorchen. Kénnen
sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so wird die
Angemessenheit und Kausalitédt nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmt.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungiiltig sein oder
werden, so wird hiervon die Gulltigkeit der anderen Vertragsteile nicht berlihrt. Die
Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, die ungultigen Bestimmungen durch eine giiltige
Regelung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt der ungiltigen Bestimmungen soweit
wie moglich entspricht.

Wirksamwerden des Vertrages ,

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Bebauungsplan in Kraft tritt oder fiir das Vorhaben
eine Genehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Abweichend hiervon werden die Ziffern 16 und 19-28 mit Vertragsschluss wirksam.

Baulastenverzeichnis:
Dieser Vertrag wird im Baulastenverzeichnis vermerkt.

Bestandteile des Vertrags

Anl.1.1-1.5: Bebauungsplanentwurf ,Heuleger II — 4. Anderung” mit Textteil und
Begriindung vom 10.07.2018/20.09.2018
Anl. 2.1: Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse vom 02.03.2017, gefertigt vom Biiro
OKOLOGIE — PLANUNG- FORSCHUNG, Eckenerstr. 4, 71636 Ludwigsburg
Anl. 2.2: Ergdnzung der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse vom 25.07.2018 des
: Blros Planbar Githler, Morikestr. 28/3, 71636 Ludwigsburg
Ani. 3: Schalltechnische  Untersuchung zum  Bebauungsplanverfahren vom

19.03.2018, gefertigt vom Ingenieurbiros fir Umweltakustik, Heine und Jud,
Schlossstr. 56, 70176 Stuttgart ’

Anl. 4: Ausbreitungsrechnung Geruch fiir den geplanten Bau zweier Wohneinheiten
in Moglingen vom 16.10.2017 Revision 01 vom 12.07.2018 des Biiros iMA —
Immissionen — Metéorologie — Akustik, Richter & Stéckle GmbH & Co. KG,
Niederlassung Stuttgart, Hauptstr. 54, 70839 Gerlingen

Anl. 5: Bauantragsfdhige Planunterlagen vom 20.09.2018, gefertigt vom freien
Architekten Dipl.-Ing. (FH) Andreas Schanzenbach, Mérikestr. 14, 74357
Bénnigheim

Anl. 6: Richtlinie der Gemeinde Moglingen zur Schaffung von ,Bezahlbarem

Wohnraum”, giiltig ab 01.11.2016
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28. Vertragsausfertigungen

A" 4 Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Der Vorhabentrager sowie die Gemeinde erhalten je eine '
4 Ausfertigung.
v 4 Méglingen, Z2 o Og - Mdglingen,/)

30. Okt. 2018

oduy

- Vorhabentrager Gemeinde Moglingen
vertreten durch Y A SRS vertreten durch
Stefan Layher @047l | Rebecca Schwaderer

Geschéft’gffu_hlref"_ Blirgermeisterin
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