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Textteil

dieses ind: (BauGB) vom
8. Dezember 1986, zuletzt geandert am 23.11.1994, Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 27. Januar 1990, zuletzt geandert am 22.4.1993, Planzeichen-
verordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 und Landesbauordnung (LBO)
vom 28, November 1983, zuletzt geandert am 8.8.1995.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich alle
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen ungiltig.
Im Geltungsbereich git, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schriftim einzelnen
nichts anderes festgesetz ist, folgendes

A Planungsrechtiiche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Baugebietsflachen

Gewerbegebiet (GE)
§8BauNVO V.. § 1 (5, 6) BauNvO

Zulassig sind die nach § 8 (2) Nr. 1 genannten Nutzungen wie Ge-
werbeberiebe aller Art und dffentliche Betriebe, sowie die in Nr. 2 bis
4 genannten Nutzungen. Die sonstigen in Nr. 1 genannten Nutzun-
gen wie Lagerhauser und Lagerplatze (Speditionen) sind nicht zulas-
sig

Einzelhandelsbetriebe folgender Branchen sind unzulassig

- Nahrungs- und GenuBmittel (ohne Getrankemarkte) mit den
Betrieben des Emahrungshandwerks

- Drogerie, Parfumerie, Apotheken, Sanitatshaus

- Blumen, zoologischer Bedarf

- Bcher, Papier- und Schreibwaren, Spielwaren, Musikalien

- o (Damen-, Herren-, Wasche,
Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten

- Schuh-, Leder- und Galanteriewaren, Sportartikel

- (Radio, TV, Video,

- Haushaltswaren, Foto, Optik, Uhren, Schmuck

- Haus- und Tischwasche, Bettwasche, Gardinen

Die nach § 8 (3) Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstat-
ten sind gem. § 1 (6) nicht zufassig.

©

Einzelhandelsbetriebe folgender Branchen sind ausnahmsweise zu-

- Getrankemarkt

- GroBteilige Spongerate (2.8. Surfbretter, Fahrrader), Waffen,
Campingarti

- Mobel, Kuchenelnncmungen E\ek(mgmﬁgevats (s0g. weiBe Wa-

re),
Teppiche, FuBbodenbelage u. iy
- Gartenbedar, Pflanzen, ohne Schnittblumen
- Baustoffe, Baumaterialien, Werkzeuge, Maschinen
- Farben, Lacke, Malerbedart
- KFZ, Auto- und Motorradzubehor, Fahrrader
- Kohle, Mineralolerzeugnisse

4. auf den un-

’ Waren (Fabrikver-
kauf) als Nebenanlagen zulassig. Dies gilt nicht fur Betriebe des Le-
bensmittelhandwerks. (§ 8 (2), (3) BauNVO .V.m. § 1 (5), (6)
BauNVO und § 14 (1) Satz 1 BauNVO).

o

Ausnahmsweise ist pro Grundstiick eine Wohnung fur Aufsichts- und
bzw.

oder fur
zulassig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfiache und Baumasse untergeordnet ist. Die in Satz 1 festge-
setzte Zuordnung st erst gegeben, wenn zumindest mit dem Bau der
Gewerbebetriebes zulassigerweise begonnen wurde. § 9 Abs. 1, Nr.
6BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3, Ziff. 1 BauNVO.

°

In den mit GE 1 bezeichneten Gewerbegebietsflachen entlang der
Autobahn gilt Ziffer 1 - 4; Wohnungen gemas § 8 Abs. 3 Zifl. 1
BauNVO sind nicht zulassig.

112 Eingeschrankles Gewerbegebiet (GEe)
§8BauNVOi.V.m. § 1 (4) BauNvO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die nach Ziffer 1.1.1.1 bis
1.1.1.5 festgesetzten baulichen Anlagen zulassig, sofem diese das
Wohnen nicht wesentiich storen.

Im GEe zwischen der HohenzollemstraBe und den Planstrafe A und B
sind Wohnungen nur in der mit GEe1 bezeichneten Fiache zulassig. Zif-
fer 1.1.1.5 gilt entsprechend.

12 Offentliche und private Grinflachen
§9 (1) Nr. 15 BauGB, § 74 (1) LBO

Innerhalb der ffentiichen und privaten Grinfiachen werden Flachen fur
folgende besondere Nutzungszwecke festgesetzt:

121  Dauerkleingartenanlagen
§9 (1) Nr. 15 BauGB, § 74 (1) LBO

Zulassig sind fur
Nutzung bis zu einer Baumasse von 15 com.
der

die
Sie dienen ausschlieBlich
Gerate

und durfen nur zum stundenweisen Aufenthalt dienen. Eine dauernde
oder voriibergehende Wohnnutzung ist nicht zugelassen, ebenso keine
Trockenaborte.
Es ist nur ein GeschoB zulassig. Unterkellerungen sind nicht zugelassen.
Die Gebaudehohe darf gemessen, von der festgesetzten Gelandeober-
fiache bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dachfizche hbchstens
2,15m, die Firsthohe hochstens 2,8 m betragen. Die Geschirthitten
misssen mit Satteldach und einer rot bis rotbraunen Ziegeleindeckung
versehen werden, Holzverschalungen erhalten und mit einer dunkelbrau-
nen Farbe gestrichen werden.

/egen der Gestaltung der Einfriedigung wird auf Zift 11.4.2 verwiesen.
Stellplatze sind nicht zulassig.
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§9 (1) Nr. 15 BauGB.
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die mit der wesensmaigen
Nutzung verbundenen, notwendigen baulichen Anlagen zulassig

13 Flachen fur die Landwirtschaft
§9 (1) Nr. 18 BauGB.
Innerhalb Fiachen sind die mit der
Nutzung verbundenen, notwendigen baulichen Anlagen zulassig

14 Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die Kleintierhaltung
§9 (1) Nr. 19 BauGB, § 74 (1) LBO

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind auf der durch Baugrenzen na-
her lesngesemen Flache zweckgebundene bauliche Anlagen (z.B. Ver-
einsh mit dem dem Plan-
ainsahrioh 2ulassig. Die Gebaude missen mit Satteldach und einer rot
bis rotbraunen Ziegeleindeckung versehen werden, fur die Fassadenge-
staltung gilt Zifl. 1.2.1. entsprechend. Wegen der Gestaltung der Stell-
platze wird aut Zift. 4.3, wegen der Einfriedigung wird auf Ziff. 11.4.2
verwiesen.

20 MaB der baulichen Nutzung
§9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1G12)Nr 4,18 (1) BauNvO

21 Hohenlage der Gebaude

Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach der ErdgeschoBfuBboden-
hiohe: diese entspricht der Hohe der Oberkante des Fahrbahnbelags der
ErschiieBungsstraBen. Von dieser kann nach oben und unten bis zu

0,5 m abgewichen werden

Die Hohenlage der Gebaude in den GEe - Flachen entlang der Hohen-
zollernstraBe richtet sich nach der Oberkante des Fahrbahnbelags der
HohenzollernstraBe.

22 Eirsthohe. Traufhoh:
Die Gebaudehﬂhs (Firsthohe) wird als Obergrenze durch Planeinschrieb
festgesetzt. Sie wird von der festgelegten ErdgeschoBfuBbodenhohe ge-
messen, und zwar bei geneigten Dachern bis zur Firstoberkante, bei

Flachdachern bis zur Oberkante Attika und bei Sheddachern bis Oberkante First

des Shedaufbaues.
Die Traufhohe darf, gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhhe bis zur
Schnittkante AuBenwand / Dachhaut die im Plan festgesetzten Werte
nicht Ubersteigen.

Diese Hohen durfen fir besondere betriebliche Einrichtungen, z.8. not-
wendige technische Aufbauten wie Lunungsamagen Aufzugs-und Aut-
den, wenn
e Grundiache max. 10 % dof berbauten Flache betragt und Kiimati-
sche / stadtebauliche Grinde nicht entgegenstehen

Garagengeschofifiachen

§21a (4) Nr. 3 BauNvO

Zur Erhaltung von privaten Grinflachen kbnnen die Fachen notwendiger
Stellpiatze oder Garagen innerhalb von Vollgeschossen bei der Ermitt-
lung der zulassigen GeschoBfiache als Ausnahme unberticksichtigt blei-
ben, wenn die entsprechenden Flachen auf den Grundsticken als Griin-
flachen zusatzlich angelegt werden und entsprechend der Festsetzung
Ziff. 9.2.8 bepflanzt werden.

Bauweise §22 BauNvO

Abweichende Bauweise §9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO
al:  Es gelten die Bestimmungen Uber die offene Bauweise gem.
§ 22 (2) BauNVO mit einer Langenbegrenzung der Gebaude auf
40m.

a2:  Es gelten die Bestimmungen ber die offene Bauweise gem. § 22
(2) BauNVO ohne Langenbegrenzung der Gebaude.

Fiachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§9 (1) Nr. 4 BauGB . V.m. § 14 (1) BauNVO u. § 23 (5) BauNVO, § 74
(1) Nr.51BO

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im GE, GE 1, im GEe und im
GEe 1 sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen und auf
den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

sind im GE, GE
o o ot GEe 1 e zulasslg (§ 14 (1) BauNvO).

Ebenerdige Stellplatze sind einzugriinen und in nicht bodenversiegelnden
Belagen (Rasenpflaster, Schotterrasen, Spurplatten 0..) herzustellen.
Nach jedem 5. Stellplatz ist ein groBkroniger, heimischer Baum zu plan-
zen und zu erhalten (Pflanzliste 1 und 7).

Pro Baugrundstiick ist ein Anschiuf von 6,00 m Breite an die bffentiche
Verkehrsfiache zulassig

Ausnahmsweise kann im Einzelfall aus betriebstechnischen Grinden und
bei Eckgrundsticken eine weitere Ein- / Ausfahrt von max. 6,00 m Breite
angelegt werden, wenn gestalterische Ausgleichsmanahmen i.S. von
Zifl. 9.2.8 getroffen werden.

Verkehrsfiachen §9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtinie.

fur
§9(1)Nr. 11,25 BauGB

Suwem im Plan nichts anderes festgestzt st, werden die an die dffenti-

is zu einer ho-

nmnmen Entfemung von 1,5 m von der StraBenbegrenzungslinie an ge-

messen als Fiache fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung

des StraBenkorpers festgesetzt.

Der StvaBen bzw Gehwegbegrenzungsstem einschi. Hinterbeton (Breite
ef m) darf auf der an die dffentiche Flache angrenzen-

den Gvundsmcksﬂache angelegt werden

Die Herstellung der Boschungen kann entfallen, soweit sie wegen Veran-

derungen der angrenzenden Gelandeoberfiache nicht erforderlich sind

Flachen fur die Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
§9(1) 13 BauGB

Im Nordosten des Baugebiets veriaut eine 20 KV-Leitung von Ludwigs-
burg-West nach Markgroningen der Neckarwerke AG.

Der Schutzstreifen der 20 KV-Leitung betragt 13 m links und rechts der
L wird keine

der Bauhbhe vorgeschrieben. Innerhalb des Schutzstreifens, also bei Un-
terbauung der Leitung, ist ein Abstand von 3 m zu den Leiterseilen einzu-
halten, gemessen bei groftem Durchhang, der bei +40  <C auftitt. Bei
Dachern mit einer Neigung von > 15 Grad ist ein Abstand von 3 m und
bei Dachern < = 15 Grad ein Abstand von 5 m zwischen Leiterseil und
nachstem Bauwerkstel vorgeschrieben. Auf dem Flurstick 5738 befindet
sich ein Maststandort der 0.9. 20KV-Leitung.Um die Standfestigkeit des
Mastens zu erhalten ist ab einem Radius von 2 m um den Mast ein Er-
dauflastkegel von 45 Grad zu beriicksichtigen.

Von Nord nach Sud verfaut eine 380 KV Fernleitung fur die Uberdriche
Versorgung. Der Schutzstreifen betragt 21 m links und rechts der Lei-
tungsachse.

wird keine
Bei Bebauung innerhalb des Schutzstreifens muB das Baugesuch den
Energieversorgungsunternehmen als Trager ffentlicher Belange zugang-
lich gemacht werden

Die Leitung ist beidseitig der Leitungsachse auf die Breite von 12 m von
jeglicher Bebauung freizunalten mit Ausnahme von begehbaren Flach-
dachgaragen mit einer maximalen Gebaudehbhe von 2.50 m. Bepflan-
2ung bis 2u 3 m Endwuchshohe ist zulassig

Bis zu einer Hohe von 4 m ist eine eingeschrankte Bebauung auf einer
Breite von 12 m bis 21 m zulassig

Der Masten mus anfahrbar und im Bereich von R = 15 m von jeglicher
Bebauung freigehalten werden.

‘Sonstige L eitungsrechte.

LR 1: Bodenseewasserversorgung
Zugunsten der Bodenseewasserversorgung (BWV) wird ein Leitungs-
recht (LR 1) von je 3.0 m Breite beidseits der Rohrachse festgesetzt. Im
Bereich des Leitungsrechts ist eine tiefwurzelnde Bepflanzung nicht zulas-
sig. Innerhalb des Leitungsrechts ist Gelandeabtrag nicht zulassig.

LR 2: Verschiedene Leitungstrager
Zugunsten verschiedener Leitungsirager wird ein Leitungsrecht (LR 2)

6,0m Breite festgesetzt. Im Bereich des Leitungsrechts dirfen keine
Straucher und Baume angepflanzt werden

LR 3: Telekom
Zugunsten der Telekom wird ein Leitungsrecht von 1,60 m Breite festge-
setat. Der Bereich des Leitungsrechts muf von Einwirkungen auf Grund

und Boden freigehalten werden. Bepflanzungen sind bis zu einer Wurzel-
tiefe von 0,70 m zulassig. Landwirtschattiche Bearbeitung ist ebenso nur
bis zu einer Tiefe von max. 0,70 m zulassig.

Flachen fur Aufschittungen 9 (1) 17 BauGB, § 74 (1) LBO
Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache sind Aufschisttungen bis zu ei-
ner Hohe von 2,5 m zulassig. Dabei ist zur HohenzollerstraBe hin ein Bo-
schungsverhaltnis von 1:3, zur Bebauung hin von 1: 2 einzuhalten

Flachen fur Begri-
nung d der offentlichen und privaten rimachon und dof Grund

§ 9 (1) Nr. 10,15, 20, 25 a und b BauGB, §§ 10 (1), 74 (1) LBO
Plianzbindungen

Die als dffentliche und private Grinflache festgesetzten Flachen sind ge-
maB Ziff. 9.2.6 und gem. Ziff. 9.2.8 zu erhalten oder gemaB pz 6 zu be-

pflanzen und so zu erhalten. Die Fiachen sind von Uber- und Unterbauun-
gen sowie Ablagerungen freizuhalten

92
921

111

1.1.2

1113

1121
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Pilanzgebote

(s. GOP, Ziff. 7)

Die mit pz 1 festgesetzten Fiachen sind gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Sie sind von Uber- und Unterbauungen freizuhalten und dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Stellplatze und Zu-
fahrten sind auf max. 60 % der Flachen zulassig. Die Fiachen fur den ru-
henden Verkehr sind wasserdurchiassig und begriint zu gestalten. Das
Verhaltnis von TraggerUst und unbefestigter Flache muB dabei minde-
stens 1:1 betragen (s. Ziff. 4.3). Alle 12,0 m st ein groBkroniger, heimi-
scher Laubbaum (Stammumfang zur Pflanzzeit mind. 20 cm in 1 m Hohe)
2u pflanzen und so zu erhalten (siehe Pllanzenlisten 3 und 7). Abweichun-
gen im Einzelfall bis zu 2,0 m sind zulassig.

Pflanzgebot fur Vorgarten - pz2 (5. GOP, Ziff. 6)

Die mit pz 2 festgesetzten Fiachen sind gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Sie sind von Uber- und Unterbauungen freizunalten und dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Je 150 qm Grund-
stiicksflache ist ein groBkroniger, heimischer Laubbaum (Stammumfang
2ur Pllanzzeit mind. 20 cm in 1 m Hohe) zu pflanzen und so zu erhalten
(siehe Planzenlisten 3 und 7).

g r I - (s. GOP, Ziff. 10)
Die mit pz 3 festgesetzten Fiachen (offentiiche Griinfiache) dienen als Ab-
standsfiachen zum benachbarten Wohngebiet "Lbscher". Sie sind als
Geholzarten

gicht mit
gem. Planzenliste 1 und 2 auszubilden,

Pflanzgebot fur to! -pzd
(s. GOP, Ziff. 9)

Die mit pz 4 festgesetzten Fiachen sind als Feldgehblzstreifen mit Gehol-
zen der Pflanzeniiste 1 + 2 auszubilden. Auf der mit pz 4 belegten Flache
im Bereich des Flurstiicks Nr. 5742 sind zwei Uberfahrismoglichkeiten fur
Fahrverkehr mit je max. 7.0 m Breite zulassig. Hier sind ebenfals die fest-
gesetzten Leitungsrechte (LR 1 und LR 2) zu beachten.

Pfianzgebot fur -pz
(5. GOP, Ziff. 5)

Die mit pz 5 festgesetzten Fiachen sind gemaB LBO gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Sie durlen weder Uber- noch unterbaut werden.
Sie sind mit standortangepaBten Strauchern sowie Stauden der Pflanzen-
listen 3 zu bepflanzen und so zu erhalten und zu pflegen.

Pfianzbindung fur bffentliche und private Grinflachen - pz
(5. GOP, Ziff. 2)
lachen sind die

iz, Eizolaure, Baum~ und Slvauchqruppen 2u erhalten und bev s
fall zu erganzen.

offentliche Parkplatze und sonstiges Stras-
auf offentlichen Flachen und
(s. GOP, Ziff. 8 und 11)

Pflanzgebot fur

Die als Verkehrsgrn festgesetzten Flachen sind als Grinflachen anzule-
gen und zu unterhalten. Eine Einbindung und Gliederung der Stellplatze
durch mit Baumen st Bei
lung dr Parkitzo sl falls im Plan nicht anderweitig festgesetzt - nach
d. jedem vierten Stellplatz ein Baumquartier erstellt werden, bei

Langsaumeuung nach mind. jedem zweiten Stellplatz.

if den mit_Kreis und weiBiem Innenkres festgesetzten Baumstandorten
sind Laubbaume der Pfianzenliste 4 (s. Anhang) anzupflanzen und zu un-
terhalten, deren Stammurnfang beim Pflanzen in 1 m Hohe mindestens
0,20 m betragt von den
sind bis zu 2,00 m zulassig
Zur Unterpflanzung von Hochstammen sind die Straucher und robusten
bodendeckenden Stauden der Planzeniste 5 (s. Anhang) zu verwenden.
Fur weitere sind die Arten der 6(s. An-
hang) zu entnehme
Zur Begriinung von Tlelgavagen sind geeignete, standortgerechte Laub-
gehdize zu verwenden. Durch entsprechende Subsiratmodellierungen
sollen die Moglichkeiten zur Pflanzung von GroBstrauchern und Kleinkro-
nigen Baumen geschaffen werden

B © Grundst

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen und die nicht iberbauten
Teile der tberbaubaren Grundsticksflachen sind im Hinblick auf ihre Be-
deutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere als Grunflache moglichst
naturnah zu gestalten und zu nterhalten. Sie sind mit standortangepaf-
ten Laubbaumen (je 150 qm Fiache 1 Baum), Straucher und Stauden
der Pfianzenliste 7 (5. Anhang) zu bepflanzen und zu pflegen.

Werden die Flachen unterbaut, so muB die Starke der Vegetationsschicht
mind. 30 cm betragen.

Werden die Flachen als Arbeits- oder Lagerfiachen genutzt,
serdurchiassig zu gestalten.

(5. GOP, Zift. 3)

sie was-

‘Dachbegriinung (s. GOP. Zif. 12)

Dacher bis zu 15 Grad Neigung sind flachig zu begriinen und zu unterhal-
ten (Aussaat von Grasern und Wildkrauter 0.a., Anpflanzen von boden-
deckenden Gehoizen). Das Kultursubstrat darf 10 om Aufbaustarke nicht
unterschreiten.

Der die tberbaubare Flache Uberschreitende Anteil von Tiefgaragen ist
mit einer intensiven Dachbegriinung fachgerecht anzulegen und dauernd zu un-
terhalten. Die Schichtdicke der Vegetationsschicht (Substrat) muf mind.

50 cm betragen.

E rinung
Alle Sid- und sind mit Hiffe von

an den Gebaudewanden zu begriinen und zu unterhalten. Die Rank-
und Kletterpflanzen entsprechend der Pflanzliste 8

(s. Anhang) sind in Abstimmung mit der Fassadenabwicklung und im
Hochstabstand von 8,0 m zu pflanzen. Ausnahmen im Einzefall sind zu-
Tassig,

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte  §9 (1) Nr. 21 BauGB
Die Fiachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind gema § 31(1)
BauGB ausnahmsweise iberbaubar.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§741B0

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§74(1) 1LBO

Dachgestaltung.
Die Dachform wird gema Planeinschrieb festgesetzt.

Dachdeckung: Bei Schragdachern ab 25 Grad Neigung sind nichtglan-
zende Dachziegel zu verwenden. Ausnahmen Konnen bei Verwendung
von Solarenergie sowie bei vollfiachiger Dachbepfianzung zugelassen
werden.

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nur als Ausnahme zulassig.
Eassadengestaltung

Fassaden sind in hellen Farbtonen zu halten, Fassaden mit hohem
Warmespeichervermagen sind nicht zugelassen (Verminderung der
Ausstrahlung bzw. der nachtiichen Abstrahlung).

Fensterlose Fassaden sind zu mind. 50 % durch Kletterhilien mit Rank-
und Schiingpfianzen in geeigneter Weise zu begriinen ( z.8. Knbterich,
Waldrebe, Heckenschiinge, Efeu).

Werbeanlagen. Automaten
Werbeanlagen und Automaten sind in ffentlichen Grin- und Verkehrs-
flachen, in Flachen mit Planzzwang, an Gebauden oberhalb der Bri-
stungsoberkante des 1. OG, bzw. wenn die Oberkante der Werbeanlage
hoher als 5 m Uber Gelande liegt, unzulassig

Das Anbringen der Werbeanlagen auf dem Dach oder dem Dachgesims

11.4.1

1142

1143

18.0

ist unzulassig. Werbeanlagen dirfen nur zur jeweiligen ErschiieBungsstraBe hin
ausgerichtet sein.
Anlagen in grellen Farben und wechselndem Licht sind unzulassig (Orts-
randgestaltung).
Bei einer Schrifthohe ab 80 cm sind nur Einzelbuchstaben zulassig,
groBfiachige Werbeplakattafeln sind unzulassig. Abweichend von § 52
(1) 32 LBO sind alle Wevbeanlagen genehmigungspflichtig.

(§ 1

Aus
BASchV) sind mv die Bs\euchlung von Belnebshmsn Gebauden und

Einfriedigungen

Einfriedigungen in den GE 1, GE, GEe 1 und GEe - Fiachen sind als
Drahtzaune bis 2,0 m Hohe (Bodenabstand 10 cm) nur zulassig, wenn
sie von dffentlichen Flachen mind. 1,0 m abgeriickt und mit standortge-
rechten Geholzen eingepflanzt werden bzw. mit Rank- und Schiingpflan-
zen begrint werden. Unzulassig sind sie in den Vorgartenfiachen in Ziff.
9.22

Einfriedigungen der Flachen fur Dauerkleingarten (Ziff. 1.2.2) sind als
Draht- oder Holzzaun bis 1,2 m zulassig, wenn sie mit standortgerechten
Gehiblzen eingepflanzt bzw. mit Rank- und Schiingpflanzen begrint wer-
den. Bei den Anlagen fur die Kleintierhaltung sind nutzungsbedingte Ein-
friedigungen wie z.B. Koppelzaun, Holzpfosten mit Spanndrahten bis 1,8
m Hohe ausnahmsweise zulassig. In beiden Fallen ist ein Abstand zum
Boden von 10 ¢m zu halten

Einfriedigungen sind abweichend von § 52 (1) 28 LBO genehmigungs-
pllichtig

Verwendungsverbot von Brennstoffen §9 (1) Nr. 23 BauGB

In Feuerungsanlagen dirfen Gas und Heizol EL *1 nur dann verwendet
werden, wenn folgende Grenzwerte nicht iberschritten werden.

Schadstoff Feuerungsart mgim3
NO2 Heizdl EL bis 120 kW 138
NO2 Heizol EL grofer 120 kW 173
co Heizdl EL bis 120 kW 92
co Heizol EL grofer 120 kW 104
soz Heizol EL 115
No2 Erdgas 101
NO2 Erdgas, Heizmittel > 110' C 126
co Erdgas 76
co Erdgas, Heizmittel > 110° C 101

Davon sind

GroBfeuerungsanlagen im Sinne der 13. Verordnung zur Durchfuhrung

des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 22 i 1993 (GroBfeue-
-vo- 19) in d

Fassung. Andere Brennstoffe dirfen o verwendet werden,

Offene Kamine drfen nur gelegentiich betrieben werden. In innen darf

nur naturbelassenes stiickiges Holz nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 BImSchV ein-

gesetzt werden. Dieses it nicht fur offene Kamine, die mit geschiosse-

nen Feuerraum betrieben werden, wenn deren Warmeabgabe bestim-

mungsgema Uberwiegend durch Konvektion erfolgt.

1 im S von 2. dr . Verordnung zur Dure v ces Bundesimmissins-
21)in

15. Marz 1974
Fassung

Nachrichtlich ilbernommene Festsetzungen /
§9 (6) BauGB

und Besigheim
Im Hinblick auf Wasserdichtheit und Bestandigkeit sind samtllche Ent-
wasserungsanlagen nach dem Stand der Technik auszufuhrer
2 Wirt bes don Bauaibeten Grontwaseer erschossen, 1 o6 gemaB §
3 (4) Wassergesetz der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
Fr eine evtl. notwendige Grundwasserabsenkung wahrend der Bau-
zeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Ge-
baude bzw. der Kanale ist eine wasserrechtiiche Erlaubnis erforder-
lich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
Bel gering belasteten Verkehrsfichen sind wasserdurchlassige Bela-
ge unter Berlicksichtigung des Grundwasserschutzes zu verwenden.

Aut die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgeset-
zes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sin-
ne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutz des Bodens (siehe "Beiblatt" des Amtes fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, Besigheim).

(LDA) -
Bom Vollzug der Planung (Bau- und Erschheﬂungsmal!nahmen) kannen

bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Di werziiglch de
LDA anzuzeigen n §20 D
gesetz).

BWE - Leitung
Bauvorhaben im Bereich der Schutzzone der RWE-Leitung sind mit der
RWE in Essen abzustimmen

Erdbebenzone 2
Das Baugebiet liegt in der seismischen Zone 2 (Karte der Erdbebenzo-
nen Baden-Wirttemberg). Die DIN 4148 Teil 1 ist zu beachten,

Bauvarhaben an Bundesautobahnen

Bauvorhaben langs der Bundesautobahn A 81 in einer Entfernung bis zu
100 m bedrfen der Zustimmung der obersten StraBenbaubehdrde. Die-
se Baugesuche sind dem Autobahnbetriebsamt Heilbronn zur Stellung-
nahme vorzulegen
Bei moglicher

halt Pl

sind wie Geba
d 2u treffen.

Hinweise

Ereifiachen- und Gestaltungsplan
Den Bauvorlagen ist fir die Gestaltung der AuBenanlagen der einzelnen
Grundstucke ein Freiflachen-Gestaltungsplan beizufugen. Dabei sind ins-
besondere vorhandene und geplante Gelandehohen, bestehende und
geplante Baume (Pflanzbindungen und -gebote), Einfriedigungen, Auf-

hit be-
nidtigten ErschlieBungs- bzw. evi. Lagerffachen, Materialien, sonstige
Nutzungen der Freifiachen mit Pflanzplan, darzustellen (BauVoriVO v.
02.04.1984, GesBI S. 262, 1.V.m. § 11 LBO) Die Berticksichtigung der
Darstellungen in diesem Plan ist der Baurechtsbehorde bei der SchiuBab-
nahme nachzuweisen.

Altiastenverdachtige Flache

Im Bebauungsplangebiet befindet sich die ehemalige Auffullung "Unhol-
der Weg" (siehe Planeintrag). Eine historische Erkundung ergab jedoch
derzeit keinen weiteren Handlungsbedart. Im Bereich der zu iberbauen-
den Flachen im Altablagerungsbereich sind vor Beginn der Bauarbeiten
Deponiegasmessungen durchzufuhren. Anzahl und Lage der MeBpunkte
sind zu gegebener Zeit in Abstimmung mit dem Landratsamt festzulegen.

‘Begelung zum Schutz des Bodens

Auf die Pllicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgeset-
zes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sin-
ne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutz des Bodens (s. "Beiblatt" des Amtes fur Wasserwirtschaft und bo-
denschutz Besigheim")

Larmrichtwerte im GEe
Im sind nur die Larmricht-
werte (60 dBA fur Tagzeit und 45 GBA fur Nachtzeit gemas DIN 18005)
2ulassig.

Elektrosmog

Nach Angabe des Bundesamtes fur Strahlenschutz sind bei den zur

von 110 - 380 kV.
in einem Abstand von etwa 60 - 80 m von Freileitungen im aligemeinen
die Feldstarkewerte (magnetische und elektrische) so weit abgeklungen,
daB sie im Bereich zivilisatorisch bedingter Feldstarken im Haushalt lie-
gen

Planzeniiste 1
Quercus robur Stieleiche

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatic: Rotbuche

Sorbus aucuparia Eberesche
Viburmum lantan Woliger Schneeball
Corylus avellana Wald-Hasel

Salix caprea. Salweide

Salix alba Siberweide

Sali fragilis Bruchweide
Viburnum opulus Schneeball
Rhamnus frangula Faubaum
Planzenliste 2

Acer campes! Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Komelkirsche
Corylus avellana Hasel

Ligustrum wulgare Gemeiner Ligustor
Crataegus monogyna. Weiss-Dorn

Pflanzeniste 3

Straucher:
Buddieia davidi

Cornus sanguineum
Weigela H

Kolkwitzia amabilis
Rosa iS.

Viburnum opulus
Amelanchier canadensis

Stauden:

Hedera helix
Pllanzenisted.

Quercus robur
Acer platanoides
Platanus acerfolia

orbus aucuparia
Tilia platyphyllos

s glabra

Fraxinus excelsior
Acer platanoides

Pllanzeniste 5

Straucher.
Cornus sanguinea
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum vulgare

Schmetteringsstrauch
Hartriegel
Weigelie

Kolkwitzie

Rosen, verschiedene Sorten
Schnesball

Felsenbime

Storchschnabel i Sorten
idsteinie

Elstome

Immergrin

Stieleiche
Spitzahom
Platane
Eberesche
Sommerinde
ergine

Soiaahom

Roter Hartriegel
Kolkwitzie
Liguster

Mahonia aquifolium Maharie
Potentila i Fnffingerstrauch
Spiraea .S, Spiracen

den:
Geranium 1S Storchschnabel
Vinca minor Immergrin
Waldsteinia .S, Waldsteinio
Planzeniste 6.5 Listed
Pllanzeniste 7
Hochsta
Sorbus aucuparia Eberesche
Alanthus altissima Gotterbaum
Tiia cordata Winterlinde
Sophorajaponica Schnurbaum
Malus - Artr Ziorapfel
St
Cornus m: Komelkirsche
Amelanchir canadensis Felsenbime
llex aquifolium Gewshnliche Hulse
Viburnum burkwodii Duftender Schneeball
Buddleia davidi Schmetterlingsstrauch

Kolkwitzia amabilis
Prunus lantocerasus
Spiraea .S,

Unterpflanzung:
Hedera helix
Pachysandra terminalis
Vinca minor

Pllanzeniste &

Arstolochia macrophylla
Clemats iS.

Hedera helix

Euonymus fortunel
Parthenocissus trcuspidata
Parthenocissus guinquefolia
Wisteria sinensis

Kolkwitzie
Kirschlorbeer
Scheespiere

fou
Schiattengrin
Immergrin

Ploffenwinde
Waldrebe

Spndoltauch
Wilder Wei

Engalmani® Wider Wein
Glyzinie

Verfahrensdaten

Abgrenzung AufstellungsbeschluB  § 2 (1) BauGB
- Im Westen von der Westgrenze der Raiffeisenstrafe
der HohenzollerstraBe und dem Flurstiick 5104;
- im Norden von den Flursticken 5102, 5101, 5098, 25.06.1992
5097, 5094, 5093/2, dem Feldweg 5133/1, den
Flurstiicken 5796, 5782, dem Feldweg 700/1 und 739
(Gemarkung Asperg); Vorgezogene Burgerbeteiligung
- im Osten von den Flurstiicken 678/2, 679, 680 (alle §3 (1) BauGB
Gem. Asperg), 5796, 5795, 5794, 5793, 5792, 5791,
5790, 5789, 5788, 5787, 5786, 5783, 5782, Feldweg 29.03.1993
695/1 (Gem. Asperg) und Feldweg 5739; o
- im Stiden von dem Flurstiick 5795 und von der
Gleisanlage entlang der Daimlerstrafe und von der
Glisaniage en AuslegungsbeschluB § 3 (2) BauGB
Es gelten die im Plan festgesetzten Grenzen des 28.04.1994
Geltungsbereiches!
¢! i §3(2) BauGB
Flache 01.9.-02.10.1995
19.02.- 05.03.1998
ca. 20,55 ha 17.07. - 31.07.1998
SatzungsbeschluB § 10 BauGB
08.10. 1998
derF aBigkei
08.11. 1999
Landratsamt Ludwigsburg
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans
treten in seinem Geltungsbereich alle
bisher geltenden Bebauungsplane auBer
Kraft.
Vorstehender Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt
Moglingen, den 12.10.1998
Burgermeister
Inkrafttreten § 12 BauGB
18.11. 1999
Gemeinde
Mbglingen
n ]
Bebauungsplan "Unholder Weg
Burgermeisteramt
Planverfasser Gefertigt: 27.09.1993
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